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 المدينة المتضامه والاستدامة الحضرية
 

 
 انعام امين البزاز
 استاذ مساعد 

 اشواق فاضل مخيبر العميري 
 قسم الهندسة المعمارية 

 بغداد / العراق جامعة /كلية الهندسة 

 

 -الخلاصة:
امتداد  سببت فيالعمراني للمناطق الحضرية: احد الظواهر التي يشهدها القرن الحادي والعشرين ،والتي تتعد ظاهرة الزحف 

مشي ماد على الالاعت النسيج العمراني بمساحات واسعة،رافقها نقص في خدمات النقل العام ، والاعتماد على السيارات،  وانخفاض

كبير في  در قلقا اثر على نوعية الحياة الحضرية ، و أصبحت التنمية مص،وركوب الدراجات  وفقدان المناظر الطبيعية ، مم

ة ن الاستداملتحسي جميع أنحاء العالم .اعتمد انموذج التنمية الحضرية )المتضامة ( .حلا لهذه المشكلة بوصفها طريقة فعالة

نة تطلب المديت،حيث  زحف العمراني  السريعالحضرية في المجالات الاقتصادية، والاجتماعية ،والبيئية  ،عن طريق التحكم في ال

  . المتضامة استخداما  أكثر كثافة ،واكثر تنوع في الحيز الحضري و خليطا  أكبر من الاستخدامات

رض ية حيث يفتالحضر تتمثل مشكلة البحث  في الفجوة المعرفية المتعلقة في بيا ن دور المدينة المتضامة، في تحقيق الاستدامة

ري يوضح طار نظية تحقيق الاستدامة الحضرية باعتماد نموذج المدينة المتضامة لذا يهدف البحث للوصول الى االبحث امكان

ى خلص علمؤشرات لخلق مدن متضامة ،تحقق الاستدامة الحضرية ولغرض اختبارالفرضية ،تم تطبيق الاطار النظري المست

نة رتفاع )مديلية الاالمستدامة ( وانموذج لمدينة عالمية متضامة عاانموذج لمدينة عربية متضامة واطئة الارتفاع )مدينة دبي 

 الرصيف الاخضر( في كندا

  ذية ، النفاالاستدامة الحضرية,استعمالات الارض المختلطة ، النقل المستدام  ,:المدينة المتضامةالكلمات المفتاحية

 

 

 المقدمة : -1
منذ العقود الثلاثة الماضية، ظهررت الحاجرة لخلرق 

مفرراهيم جديرردة للتنميررة  فرري المنرراطق الحضرررية، اذ 

بسرررعة أكبررر مررن أي أن عمليررة التحضررر تجررري 

وقرررررت مضرررررى، وسررررربب هرررررذا النمرررررو السرررررريع، 

هوالمشرررركلات الخطيرررررة المتعلقررررة بزيررررادة عرررردد 

السرررريارات، و ترررردهور  نوعيررررة البيئررررة والمرررروارد 

الطبيعيرررة الملوثرررة ،وتفكررر  السررركان. وقرررد نشررر ت 

ظاهرة المدينة المتضامة وهري محاولرة لمخططري 

دد المدن لبناء انموذج أكثر استدامة للمدن يتسع لعر

كبير مرن السركان فري رقعرة محردودة مرن ا رض. 

يعرررررف مفهرررروم المدينررررة المتضررررامة فرررري الوقررررت 

الحاضر، بالنمو المستدام الذي يركرز علرى التنميرة 

العموديررة، والعمررران الكثيررف، برردلا مررن الزحررف 

العمراني الافقري، مرن أجرل تحقيرق كفراءة اسرتخدام 

 ا راضي والمرافق المفيدة للموارد الطبيعية.

تلف هذا الانموذج كثيرا عرن التنميرة الحضررية يخ

التقليديررة التوسررع أو )الزحررف الافقرري( مررن خررلال 

التركيررز علررى تكثيررف المنرراطق الحضرررية  وخلررق 

حرردود للنمررو الحضررري  وتشررجيع التنميررة متعررددة 

الاسرررتخدامات والتركيرررز علرررى دور وسرررا ل النقرررل 

 ]5[العام وجودة التصميم الحضري 

يتنررراول المحرررور الاول  يتضررمن البحرررث محررورين

مفهرررروم المدينررررة المتضررررامة ومؤشرررررات قياسررررها 

ومبرررادل الشررركل الحضرررري المسرررتدام فررري المدينرررة 

امررا المحررور الثرراني فيتنرراول الاسررتدامة ’ المتضررامة
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الحضررررررية وتحديرررررد ابعادهرررررا وعلاقرررررة المدينرررررة 

المتضررررامة بالاسررررتدامة للخررررروج باطررررار نظررررري 

امة واسرررتنتاجات توضرررح علاقرررة المدينرررة المتضررر

 بالاستدامة الحضرية.

المحرررررررررررررررررررررررررور الاول: المدينرررررررررررررررررررررررررة   

 (compact cityالمتضامة)
 تعريف المدينة المتضامة 1-2

ظهر مفهوم المدينة المتضامة، أو مدينة المسرافات 

القصررريرة، فررري التخطررريي  والتصرررميم الحضرررري 

،لتعزيرررز الكثافرررة السررركنية المرتفعرررة نسررربيا، مرررع 

الاسرتعمال، حيرث  استخدامات ا راضي المختلطة 

يقررروم علرررى نظرررام النقرررل العرررام الفعرررال، وتشرررجيع  

المشي وركوب الدراجات، وتقليل استهلاك الطاقة 

والحرررد مرررن التلررروث. وتررروفير فرررر  كبيررررة مرررن 

التفاعررل الاجتمرراعي للسرركان المقيمررين  فضررلا عررن 

 الشعور با مان.

 تقلل المدن المتضامة من التر ثير علرى البيئرة، مرع 

ت قصريرة داخرل المنراطق الحضررية، توفير مسافا

وأقررل تبعيررة للسرريارات كمررا أنهررا تلعررب دورا فرري 

الاقتصرراد ،مررن خررلال زيررادة كفرراءة الاسررتثمار فرري 

البنيررة التحتيررة، وءعطرراء السرركان سررهولة الوصررول 

ءلررررى الخرررردمات، وترررروفر فررررر  العمررررل وتفعيررررل 

الشبكات الاجتماعية، عادة يتم استخدام نوعين من 

 لمدينة المتضامة :    المؤشرات لقياس ا

المؤشرررر الاول: يمثرررل  الاكتنررراز  او التضرررام   •

لنقل مثل الكثافة البنا ية العالية والقرب من أنظمة ا

العررام و ءمكانيررة الوصررول ءلررى الخرردمات المحليررة 

 وتوفير فر  العمل .

والمؤشرررر الثررراني: الرررذي  يقرررين أداء المدينرررة  •

تمثررل   المتضررامة فرري العلاقررة مررع المرردن ألاخررر .

المدينرررة المتضرررامة الانمررروذج الحضرررري الخرررا   

والمهم  والتي تعد واحدة من الاليات  لجعل المردن 

وقرد صراه هرذا المصرطلح  ول  [2]اكثر استدامة 

 George Dantzig( )1973مررررة فررري عرررام )

( وكانررررا اثنررررين مررررن Thomas L. Saatyو

الرياضيين الذين كانا مردفوعين ءلرى حرد كبيرر مرن 

الرغبررررة فرررري زيررررادة كفرررراءة اسررررتخدام المرررروارد و 

وعلى ’ويمتلكرران رةيررة مثاليررة فرري تصررميم المرردن

الررررغم مرررن أن المصرررطلح الرررذي صررراغه الكتررراب 

ا مررريكيين، قررد تررم اسررتخدامه كثيرررا فرري السررنوات 

يين ا خيررررررة مرررررن قبرررررل المخططرررررين وا كررررراديم

ا وربيرررين والبريطرررانيين علرررى وجررره الخصرررو  

( يشررررابه هررررذا 1996امثررررال جررررنكن و خرررررون )

المصطلح مفهوم النمو الذكي الذي شاع اسرتخدامه 

في امريكا الشمالية على الرغم من أن النمو الذكي  

يحمررل دلالات أكثررر معياريررة   فرري أسررتراليا. يعررد 

)سرررتيفن ليمررران( اشرررهر مرررن كترررب عرررن المدينرررة 

مة  والعمررررررران ا خضررررررر. ان للمدينررررررة المتضررررررا

المتضامة تر ثير قروي وبشركل خرا  علرى سياسرة 

تخطيي  الحكومرات فري المملكرة المتحردة التري  ترم 

(, تحرررت اشرررراف 2010-1997العمرررل بهرررا مرررن)

)ريتشررارد روجرررز(، والترري أنتجررت التقريررر نحررو 

النهضررة العمرانيررة. أصرردرت الحكومررة البريطانيررة 

طرريي لكسرركان  لتحقيررق توجيرره السياسررات فرري التخ

هررردف  ان لايقرررل الحرررد الادنرررى الصرررافي لموقرررع 

( وبمعردل كثافرة سركنية %60المباني السكنية عن)

مسررركن /هكترررار ( وترررم تجررراوز هرررذه   30بحررردود)

( %80الهدف ءلى حد كبير، مع نسبة تصل ءلرى ) 

(، 2009لموقرررع المبررراني السررركنية  بحلرررول عرررام)

ي ا  [6]مسرررركنا/هكتار(43ومتوسرررري كثافررررة )

-150بتصرررعيد الكثافرررة السررركانية الصرررافية مرررن )

سرررراكن/  250-200(سرررراكن/هيكتار( لغايررررة)180

 هيكتار( .

مباد ء  الشكل الحضري المستدام  في    2-1

 المدن المتضامة      

 :Compactمبدا التضام 1-2-1

يعرردم مبرردأ تضررام البيئررة المشرريدة سررتراتيجية مقبولررة  

لترررابي لتحقيررق الشرركل الحضررري المسررتدام ويعكررن ا

الحضررررري بشرررركل واضررررح، كمررررا ويمكررررن ان يقلررررل 

الانتشار العشوا ي للمدن، وبذل   يقلل من كلرف نقرل 

[ 1الطاقة، والمياه، والمواد، والبضا ع والاشرخا   

(   فتعرررد Intensificationأمررا سررتراتيجيةالتكثيف )

مهمرررة لتحقيرررق التضرررام وذلررر  مرررن خرررلال اسرررتعمال 
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يرررق زيرررادة الارض الحضررررية بكفررراءة أكثرررر عرررن طر

كثافرة التطرروير الحضررري والفعاليررات، وهررذا يتضررمن 

ة،  رة سابقاً وغيرر المطرورم الاراضي الحضرية المطوم

فضرلاً عررن اعرادة ت هيررل المبراني القا مررة والتاريخيررة، 

[.ولقررررد 3الافرررررازات، والاضررررافات، والتوسررررعات.  

تضررمنت النقاشررات حررول سررتراتيجية التضررام أربعررة 

ل: توفر المدينة المتضامة محاور ر يسة: المحورالاو

 الحماية اللازمة للمناطق  الزراعية.

يرررتبي هررذا المحررور بمفهرروم الارتقرراء  :المحورالثرراني

، بنوعية الحياة التي تتضمن التفاعل الاجتماعي الجيد

 وامكانية الوصول الى الخدمات والفعاليات. 

: تخفررريس اسرررتعمال الطاقرررة الناضررربة المحورالثالرررث

اضي ذات كثافة بنا ية عاليرة لتردعم بواسطة توفير أر

أنظمة التكييرف المنفعلرة وتزيرد مرن العرزل الحرراري 

 داخل الابنية وتوفير الطاقة الاحفورية.

: تقليررل انبعرراث غررازات الدفيئررة عررن المحررور الرابررع

طريق تقليل عدد الرحلات اليومية ،وطولها، الناتجرة 

 عن استعمال وسا ل النقل الضارة للبيئة.

 : Diversityمبدا التنوع الاستخدامي 2 -1-2

يررررتبي تنررروع الفعاليرررات والانشرررطة بشررركل كبيرررر، 

بمفهرروم الاسررتدامة فرري المرردن، وعلررى المسررتويات 

(   Jane Jacobs(1 الحضرية الاخر . طرحرت

مبرردأ التنرروع ولاقررى قبررولاً واسررعاً وتررم اعتمرراده فرري 

 Newالتوجهات والنظريات التخطيطية الحديثة ،)

Urbanism & Smart  Growth & 

Sustainable Development حيث أشارت ،)

(Jacobs الى ان المناطق الحضرية التي تتميز :)

بررالتنوع والكثافررة )الانشررطة والفعاليررات مررع ترروفر 

عامررل التقررارب بينهررا( تكررون أكثررر جررذباً وتشررجيعاً 

                                                 
( 1916يوليو  4) مولودة  : (Jane Jacobsجاين جاكوبز ) 1

في سكرنتون، بنسيلفانيا، الولايات المتحدة، هي صحفية أمريكية و 

ناشطة مهتمة بالتخطيي العمراني، و في الستينيات ناضلت جاين 

جاكوبز من أجل توسيع الشوارع، و تجديد المناطق الحضرية و 

مقترح الطريق السريع بمنهاتن السفلي. نشرت جين جاكوبن خمسة 

 The. ا ولى لها، الموت والحياة المدن ا مريكية الكبر  كتب

Death & life of Great American Cities فقد كان له ،

 الت ثير ا كبر في التخطيي الحضري.

للمشاة، وحتى الاشرخا  الرذين ير تون مرن خرارج 

بسياراتهم الخاصة أو بوسرا ل هذه المناطق، سواء 

النقل العام، فانهم يبدأون بالسير عند وصولهم الرى 

هررذه المنرراطق، ان مبرردأ التنرروع هررو أمررر حيرروي، 

وبدونه يتراجع النظام الحضرري ،فري كونره مكانراً 

 [1]حيوياً ومكاناً  يمكن العيش فيه .

قد يكون هنال  بعس التشابه بين مفهرومي التنروع 

ي فرررري اسررررتعمالات الارض الاسررررتخدامي والخلرررر

Mixed Use الا ان التنروع يعرد ظراهرة متعرددة ،

الابعرررراد، ءذ يشررررجع هررررذا المفهرررروم ظهررررور معررررالم 

حضرية مرغوبرة وتشرمل: تنروع ا نمراط السركنية 

)افقيررررا وعموديررررا(، وأنمرررراط تشرررركيل التجمعررررات 

السرررركنية، و الكثافررررة البنا يررررة، و حجرررروم ا سررررر 

household sizesة، والثقافات  ، والفئات العمري

و مستويات الدخل ، لذا فان التنوع يمثل المحترو  

الاجتمرررررررررررررررراعي والثقررررررررررررررررافي لاي شرررررررررررررررركل 

يتضمن التطوير المتنوع : خليطرا مرن [1]حضري

اسرتعمالات الارض، والابنيرة ،والانمراط السركنية، 

وتنوع النتاج المعماري، ويشمل تنروع الايجرارات 

 والملكيررررات، ءذ يشررررير )ويلررررر( الررررى ان تطبيقررررات

التنرروع فرري مشرراريع التطرروير تضرريف نوعررا مررن 

ن التجانن والتناغم في شكل البيئة المبنية وتقلل مر

التكرررار والملررل فرري الفضرراءات المفتوحررة، وتشررير 

ايضرراً الررى ان الررنقص فرري ترروفر السرركن لمختلررف 

فئررات الرردخل، ووجررود العررزل الطبقرري والعرقرري، 

واخرررتلال التررروازن فررري رحرررلات العمرررل اليوميرررة 

 ً  مرررن شررر نه ان يرررؤثر سرررلباً باتجررراه زيرررادة جغرافيرررا

اسررتعمال السرريارة فرري التنقررل وحرردوث الاختناقررات 

 [7]المرورية وزيادة معدلات التلوث والجريمة.

فررالتنوع مبرردأ مهررم مررن مبررادل تحقيررق الاسررتدامة 

والكفرراءة الوظيفيررة، ويتضررمن تطبيقررات تررؤثر فرري 

 Form andمستو  البيئة المشيدة شكلاً وبنيرةً  )

Structure ًوجانررب منرره يحمرررل بعررداً اجتماعيرررا )

يتعلق بالبيئة الاجتماعية والثقافية ويررتبي بمفراهيم 

العدالة الاجتماعية وتوسيع الفرر  للسراكنين ممرا 

يسررراعد علرررى تحقيرررق الاسرررتقرار الاجتمررراعي. قرررد 

يكون التنوع على مستو  أنمراط تجميرع الوحردات 
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السرركنية: )سرركن منفصررل، وسرركن متصررل، وسرركن 

متصررل، وسرركن عمررودي، وقررد يشررمل نمرري شرربه 

( والتنروع فري Town Housesالمنازل الريفيرة )

( Plot Sizeحدود الافراز )مساحة قطعرة السركن 

الذي يشجع تنوع مسرتويات الردخول، والتنروع فري 

وسرررا ل النقرررل، والتنررروع فررري الفعاليرررات لتحقيررررق 

الاكتفرراء الررذاتي و تكامررل الخرردمات وتلبيررة جميررع 

ين دون الترررر ثير السررررلبي علررررى احتياجرررات السرررراكن

 البيئة. 

مبررررررردا الكثافرررررررة السررررررركانية والاسررررررركانية -1-2-3

Density : 

هرري نسرربة عرردد السرركان او الوحرردات السرركنية الررى 

مسرررراحة الارض، وتمثررررل العلاقررررة بررررين الكثافررررة 

وخصرررا ص المنطقرررة الحضررررية اساسررراً لمفهررروم 

( Viable Thresholdsالعتبرررررات المقبولرررررة )

على الحدود المقبولة، وتعني  والعتبة مصطلح يدل

الكثافرررة الكفررروءة نسررربة السررركان ضرررمن المسررراحة 

المحررددة الترري تسررمح بالتفاعررل الاجتمرراعي الررلازم 

لجعررل الفعاليررات والانشررطة الحضرررية قابلررة للنمررو 

 والحياة.

 تعرررد الكثافرررة العاليرررة عررراملاً مهمررراً جرررداً لعلاقتهرررا

اط بمعايير جرودة البيئرة وارتبراط مسرتوياتها بالانمر

السرركنية، ءذ ان الكثافررة ونمرري السرركن يررؤثران فرري 

الاسرررتدامة مرررن خرررلال الاختلافرررات فررري اسرررتهلاك 

الطاقررررة، والمررررواد، والارض المطلوبررررة للسرررركن، 

 (1شكل )[10]والنقل، والبنى التحتية الحضرية. 

ان الكثافررات العاليررة، وتكامررل تخطرريي اسررتعمالات 

 الارض لا تحفررا الطاقررة فقرري، وانمررا ترروفر شرركلاً 

متضرراماً ومشررجعاً للتفاعررل الاجتمرراعي، فقررد أشررار 

Rudlin الى ان الكثافة  العالية مبدأ يتماشى مع) )

 Mixedنمررري اسرررتعمالات الارض المخرررتلي )

use كما ان الفعاليات التي يحتاجها الناس يجرب ،)

ان تضمن سهولة الوصول اليها، وان توُقَّع ضرمن 

ها فري مسافة المشي الممكنرة ولرين باسرلوب تشرتيت

مواقرع متفرقرة، تتضررمن هرذه الفعاليرات والخرردمات 

مواقرررع العمرررل، والاسرررواق، والمحرررال التجاريرررة، 

وخرردمات المرردارس وغيرهررا مررن الفعاليررات الترري 

يحتاجها المجتمع المحلي، ءذ يمكن ايجاد نروع مرن 

المررزج بررين النشرراط التجرراري والسرركني وتركيررزه 

  [8]على الشارع الر يسي أو حول عُقدَ الانشطة.

أشررارت بعررس الدراسررات والبحرروث الررى أهميررة عامررل 

الكثافررة العاليررة فرري الكشررف عررن سررلوكيات اسررتعمال 

وسا ل النقل، ءذ توصلت الى وجود علاقة عكسية بين 

البيئررات ذات الكثافررات الواطئررة وبررين ايجرراد نظررام نقررل 

كفرروء، فالسرراكنين فرري المنرراطق ذات الكثافررة الواطئررة 

م الخاصرة فري التنقرل، بينمرا يفضلون استعمال سياراته

كلمررررا ازدادت الكثافررررة، فرررران عرررردد الاشررررخا  الررررذي 

يملكرررون السررريارات الخاصرررة سررروف يقرررل، فررري مقابرررل 

ازدياد نسب استعمال وسا ل النقل العام وتقلرص نسرب 

اسرررتعمال السررريارة الخاصرررة مقاسرررة بكميرررة اسرررتهلاك 

 [1]الوقود لكل شخص والمسافة التي يقطعها.

التوجرره نحررو الكثافررات العاليررة يتضررح ممررا تقرردم ان 

ن أفضل من الواطئة التي تعني امتداداً واسعاً للسرك

والفعاليررررات الاخررررر ، وعرررردم اسررررتغلال الارض 

ة الاسررتغلال الامثررل، فالاتجرراه الاول ذو مزايررا بيئيرر

مررن حيررث اسررتغلال الارض بشرركل فعررال وترروفير 

الخررردمات باقرررل كلفرررة ممكنرررة، فضرررلاً عرررن تقليرررل 

 ما يقلرل مرن ا ثرر البيئري، ناهير استخدام الوقود م

عن المنافع الاقتصادية المضافة، واثره فري تروفير 

فرررر  الاتصرررال الاجتمررراعي وتقويرررة ا واصرررر 

المجتمعيررة ممررا يسررهم فرري تنميررة الشررعور بالانتمرراء 

ويحقق التوازن المطلوب. مع التاكيد علرى ضرمان 

 معايير المساحات الخضراء اللازمة لكل موقع. 
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(  compact city( انمكككوذم لمدينكككة متضكككامة ) 1شككككل  )

 برشلونة

 

مبررردا نمررري اسرررتعمالات الارض المخرررتلي  -1-2-4

Mixed Land Uses: 

هنال  اعتقاد عرام وراسرف فري أوسراط المخططرين 

والباحثين بان نمي استعمالات الارض المختلي أو 

التنطيرررق المتنررروع يلعرررب دوراً مهمررراً فررري تحقيرررق 

الشرررركل الحضررررري المسررررتدام، ءذ يسررررمح بتوقيررررع 

استعمالات الارض المنسجمة والمتناغمرة برالقرب 

من بعضها البعس مما يقلل من مسافة التنقرل برين 

 عاليات. وعليه فان النمي المختلي مؤشر لتنوع الف

( اسرتعمالات الارض الوظيفيرة: السركنية، 2شكل )

والتجاريرررة،  والصررررناعية والاداريرررة والخدماتيررررة 

يرل وتل  المرتبطة بالنقل، كمرا انره يتريح مجرالاً لتقل

عرد الحاجة الى التنقل.ان تقليل الحاجرة الرى التنقرل ي

 من أهم 

دامة، فررررالنمي المخررررتلي القضررررايا لتحقيررررق الاسررررت

للاسررتعمالات يحقررق تلرر  الغايررة مررن خررلال التقليررل 

مررن احتماليررة اسررتعمال السرريارة فرري رحلررة التسرروق 

والعمررل والرررحلات الترفيهيررة  وذلرر  يعررود لتوقيررع 

هررذه الفعاليررات باسررلوب متجرراور ضررمن مسررافات 

معقولة وهذا بدوره يشجع على اسرتخدام العجرلات 

 الهوا ية

وفي السياق نفسه    [8]على الاقدام   والتنقل سيراً 

فان النمي المختلي للفضاء الحضري مرن شر نه ان 

يجرردد الحيرراة فرري عرردة أجررزاء مررن المدينررة ويعررزز 

الشررعور با مرران فرري الامرراكن العامررة، لانهررا تبقررى 

مشررغولة  غلررب الاوقررات وهررذا برردوره يزيررد مررن 

مسررتويات التفاعرررل الاجتمرراعي برررين المسرررتخدمين 

اسرراً متزايررداً بوحرردة الجيرررة والانتمرراء ويحقررق احس

 [9]للمكان 

 

كررران تخطررريي اسرررتعمالات الارض فررري التجرررارب 

 الماضية للتصميم والتخطيي الحضري وفق نظام 

(،الذي أنتج rigid zoningالتنطيق الصارم ) -1

( حيث يستند على unmixingمدناً غير مختلطة )

فصررررل اسررررتعمالات الارض وتقسرررريمها بصررررورة 

منفردة الى أجزاء متعددة في مخطي المدينة، فمرن 

 سلبيات هذا الاسلوب  جعل المدينة أقل تنوعاً على

المستو  المحلي وازدياد الحاجة لاسرتخدام النقرل، 

ممررا يقلررل مررن مسررتويات ا مرران وبرردوره يقلررل مررن 

 [  4  المحلي.  جاذبية الشوارع على المستو

 

 
( يوضكككل المفكككاميت المرمفطكككة بمفنكككوم المدينكككة 2شككككل )

 المتضامة

 

 مبدا النقل المستدام  -1-2-5
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SustainableTransport: 

تررردعو التوجهرررات العامرررة للاسرررتدامة الرررى تشرررجيع 

 استعمال وسا ل النقل العام لزيادة امكانيةالوصرول

 للخدمات دون الاعتماد على النقل الخرا ، فضرلاً 

عن التوجه الى استعمال الدراجات وحركة المشراة 

باعطرراء الاولويررة الررى المشرراة واسررتخدام الدراجررة 

 ومن ثم النقل العام، مما يسرهم فري تقليرل الازدحرام

والتلرروث وتقليررل اسررتهلاك الطاقررةان اعررادة هيكلررة 

نظرررام النقرررل وتطررروير النقرررل الموجررره بحاجرررة الرررى 

دراسرررررات وسياسرررررات تخطيطيرررررة مسررررربقة ت خرررررذ 

الاعتبرررار تخطررريي الطرررررق ومقاصرررد الحررررافلات ب

ومواقعهرررا، مرررع ربررري حركرررة المشررراة معهرررا ومرررع 

المقاصرررد المحليرررة بررردأً مرررن مسرررتو  المدينرررة الرررى 

ا المستو  المحلي مع دراسة الترابطات اقليمياً، لرذ

يفضررل زيررادة الرررحلات القصرريرة وتقلرريص عررددها 

كلمرررررا زادت المسرررررافة، أي بنررررراء تررررردرج هرمررررري 

 ة.للرحلات اليومي

يررر  البحررث ان أنمرراط الرررحلات اليوميررة تمترراز   

بالتدرجيررررة والهرميررررة، فررررالرحلات القصرررريرة قررررد 

تتحول الى رحلات أطرول كلمرا ازدادت المسرافات 

برررين مواقرررع الانشرررطة والفعاليرررات، فررراذا اردنرررا ان 

نطررور أنماطرراً للحيرراة أكثررر اسررتدامة فلابررد ان نلجرر  

سررركن الرررى تقليرررل المسرررافة برررين موقرررع العمرررل والم

)رحلة العمل(، وينعكن هذا التدرج الهرمري جليراً 

فري تخطرريي مردننا التقليديررة، فري حررين تفتقرده مرردننا 

الحاليررررة حيررررث الاولويررررة للسرررريارة، فضررررلاً عررررن 

مشرررركلات المرررررور والتلرررروث النرررراتج، لررررذا ترررردعو 

التوجهات المعاصرة الى الاسرتفادة مرن خصرا ص 

الترردرج والهرميررة فرري النسرريج التقليرردي العضرروي 

وتطبيقاته باسلوب معاصرر لا سريمما حركرة المشراة 

.ولابد من توفر نظام للنقل العام الكفوء مع ضمان 

سررررهولة الوصررررول وب مرررران الررررى مواقررررع توقررررف 

الحررررافلات، وان التخطرررريي المسرررربق لبنيررررة النقررررل 

واعتمررراد التررردرج والفصرررل برررين أنمررراط الحركرررة 

)المشرراة، والسرريارة( مررن شرر نه ان يرروفر مسررارات 

ة ونماذج نقل صديقة للبيئرة وكفروءة مرن حركة  من

حيرررث اسرررتخدام الطاقرررة، كمرررا أن ضرررمان تررروفير 

خيررارات متنوعررة فرري وسررا ل النقررل العررام المريحررة 

وغيرر المكلفررة، يمكررن ان يقلرل مررن معرردل اسررتخدام 

(، ومرن ثرم Car Use Rateالسريارات الخاصرة )

يقلل من الاختناقات المرورية و ثارها السلبية بيئياً 

 ً   على السكان. ونفسيا

 

 :  Permeabilityمبدا النفاذية  -1-2-6 

سررهولة  Permeabilityيعنري مصرطلح النفاذيرة   

نفاذيرررة ومررررور المررراء خرررلال مرررادة صرررلبة مثرررل 

ا حجار مثلاً، أما في السياق الحضري فيشير الى 

سهولة الوصول التي تنتج عن توفر الخيارات فري 

البيئررررة المبنيررررة والتشررررجيع علررررى الحركررررة لكررررل 

مستخدمي الفضراء العرام للوصرول الرى مقاصردهم. 

الى  ويقصد بشبكة النقل النافذة ب ن كل شارع يقود

شررارع  خررر والررذي تقررود التفافترره الررى طريررق  خررر 

وهكررذا، ويشررير ايضرراً الررى تجنررب الطرررق الممترردة 

الطويلررة برردون تقاطعررات لانهررا تشررجع علررى السررير 

بالسرع العالية وتقلل فر  الاختيرار، أمرا الشربكة 

غيررر النافررذة فتتميررز بوجررود الطرررق الحلقيررة الترري 

عليره يجرب ان تقود الى الشوارع المغلقة النهاية، و

تخطي مناطق المحلة السكنية بحيث تكون امكانيرة 

الوصول لها بدرجات نفاذية معينة تختلرف بحسرب 

خصوصية المنطقة، وذل  لان عامرل النفاذيرة هنرا 

، ”Safety“يتعرررررارض مرررررع الشرررررعور با مررررران 

ويشُترَط لتحقيق ا مان زيادة عردد الاشرخا  فري 

الشررررارع والفضرررراءات العامررررة، وزيررررادة فررررر  

 [8]الاتصال والاشراف في المحلة السكنية 

فتعني سرهولة فهرم ” Legibility“اما الوضوحية 

قل واستقراء هيكلية أو بنية المحلة خلال عملية التن

والتجوال، ويرتبي ذل  بتخطريي المنراطق السركنية 

ووجررررود التنرررروع فرررري ا بنيررررة والعلامررررات الدالررررة 

والشررواخص. ينبغرري ان تكررون التصرراميم متوزانررة 

في تحقيقها لعراملي النفاذيرة والوضروحية، فسرهولة 

الوصررول الررى جميررع نقرراط المحلررة يجررب ان يكررون 

برردرجات معينررة بحيررث لا يتعررارض مررع الشررعور 

 با مان. 
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 (:Greeningالتشجير)  -1-2-7

تشجيرالمدينة أو العمران ا خضر نموذج مهم  

  2لتحقيق الاستدامة الحضرية 

)الموازنررة الايكولوجيررة( والمسرراحات الخضررراء  

لررديها القررردرة علررى المسررراهمة بشرركل ءيجرررابي فررري  

برامج  الاستدامة. ان الطبيعة  جرزء لا يتجرزأ مرن 

نة المدينة نفسها وتقدم الطبيعة في حياة سكان المدي

من خلال مجموعة متنوعة مرن المنراظر الطبيعيرة 

كن المفتوحررررررة   . تشررررررجيرالمدينة يجعررررررل ا مررررررا

الحضررررية والضرررواحي جذابرررة وممتعرررة و أكثرررر 

استدامة.  ويحافا علرى التنروع البيولروجي والبيئرة 

الحضرية المادية عرن طريرق الحرد مرن  التلروث و 

التخفيررف مررن التطرررف فرري المنرراط فرري المنرراطق 

الحضررررية والمسررراهمة فررري الصررررف الحضرررري 

المستدام  الفعال  من حيث التكلفرة  ولره مسراهمات 

 ة المستدامة لتحسين في التنمي

الصورة  الحضرية  وتروفير نوعيرة مرن الحيراة  و 

لا زيادة الجاذبية الاقتصادية والمعنوية للمدينة فض

عررن الحفرراظ و تعزيررز وتنرروع البيئررة فرري ا مرراكن 

الحضرية.  يؤكرد العمرران ا خضرر علرى ا دوار 

 المهمة للمدن و التمدن الايجابي في تشكيل  اماكن

 [1]وجودة  أكثر استدامة 

 المحور الثاني : الاستدامة الحضرية-2

 تعريف الاستدامة الحضرية 2-1

يعنررري هرررذا المفهررروم اسرررتخدام الطاقرررة والمررروارد  

الطبيعيرررة فررري المنطقرررة الحضررررية وتحقيرررق بيئرررة 

منسجمة ومتلا مة مع الطبيعة تهرتم بنوعيرة الحيراة 

الانسررانية ضررمن النظررام البيئرري اذ تؤكررد الاسررتدامة 

علررررى التوزيررررع الجغرافرررري المترررروازن  الحضرررررية

وتوزيررع الفرررر  الاخرررر  والتطرررور الاقتصرررادي 

والاجتماعي والمحافظة على التنروع الطبيعري مرع 

اسرررتخدام الاسرررتدامة فررري كرررل مكوناتهرررا كجوانرررب 

                                                 
:هو ضمان تاكيد معيار المساحات الموازنة الايكولوجية 22

الازمة الخضراء والمسطحات الما ية )بصمة القدم 

التوازن البيئي مع مشكلات التلوث  الايكولوجية(، لضمان

 (.Green House Gasesللمباني في انتاج غازات الدفيئة)

( 3اساسررررية لاسررررتمرار الحيرررراة الانسررررانية شرررركل )

واعطرراء فرصررة افضررل للاجيررال المسررتقبلية. وقررد 

 Mike Jenks and Nicolاشررت دراسرة ) 

Dempseyفري كترابهم )Future Forms and 

Design for Sustainable Cities, 2005 ) )

 اربعة مباد  لتحقيق الاستدامة الحضرية وهي :

 المسررتقبلية: التركيررز علررى الفعاليررات الانسررانية-1 

 وفق نظرة مستقبلية.

العدالرررة: تحقيرررق العدالرررة البيئيرررة والاجتماعيرررة -2 

 لاجيال القادمة.للجيل الحالي وا

 المشاركة: في اتخاذ القرارات . -3

لية لعاالكثافة العالية: اعتماد الكثافة البنا ية ا-4

[2]   

يشير التعريف للاستدامة الحضرية الى ان هنال  

حاجة الى العمل في عدة مجالات الاول ان تعمل 

)بصمة القدم   3المدن على تخفيس البصمة البيئية 

الايكولوجية( اذا اريد لها ان تكون اكثر نجاحا في 

موضوع التنمية المستدامة اما المجال الثاني فيركز 

على الادارة الحكيمة للموارد خاصة الناضبة منها 

والاستثمار في راس المال البشري وزيادة الانتاج 

الاقتصادي والتي تعد مفاتيح لاستدامة الثروات في 

لحضرية اما المجال الثالث فيدعو الى المناطق ا

اجراءات لتحسين الصحة البيئية في الحد من التلوث 

( تمثمل الاستدامة 3والحفاظ على  الموارد  . شكل )

هات التنموية   الحضرية أحد أهم المرتكزات للتوجم

 

                                                 
(:تقاس Ecological Footprint) بصمة القدم الايكولوجية  3

(:وهي نسبة هيكتار من Global Hectarبالهيكتار العالمي ) 

 .المساحة البيولوجية المنتجة الى معدل الانتاج العالمي 
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( يوضررررررررح مؤشرررررررررات الاسررررررررتدامة  3شرررررررركل )

الحضرية)المصررردر الباحثة(الراميرررة الرررى تحقيرررق 

 مية المستدامة، وان الكثيرر مرن المجرالات التريالتن

تستوعب مفهوم الاستدامة )بمعناه الشرامل( تظهرر 

ضرررمن البيئرررة الحضررررية بمضرررمونها الفيزيررراوي 

المحسررروس المرررادي )ممرررثلاً بالكترررل والفضررراءات( 

وبمحتواهرررررا غيرررررر المنظرررررور اللامرررررادي )ممرررررثلاً 

 [2]بالمجتمع وما يرتبي به من ءعتبارات

 المتضامة والاستدامة الحضريةالمدينة  -2 -2

يمتلرر  الشرركل الحضررري علاقررة قويررة ومعقرردة مررع 

 الاستدامة الحضرية فالمدينة المتضامة هي مدينة 

 عالية الكثافة السركنية ومتعرددة الاسرتخدامات و أن

نقرل، الكثافة العالية التري تتروفر فيهرا بنيرة  تحتيرة لل

 تشجع الناس على المشري بردلا مرن قيرادة سرياراتهم

 وبذل  تحقق تطلعات المدينة المستدامة  التي تقوم

علررى اسرراس التنميررة الحضرررية المسررتدامة، والترري 

تعرررررف بانهررررا تلبرررري حاحتياجررررات الحاضررررر دون 

المسررررراس بقررررردرة ا جيرررررال المقبلرررررة علرررررى تلبيرررررة  

احتياجاتهرررا الخاصرررة.  أشرررارت الطروحرررات ءلرررى 

المدينررة المتضررامة ب نهررا مدينررة ذات طاقررة كفرروءة 

التلوث بالإضافة ءلى قربها من أماكن العمل وقليلة 

والتسرررروق و دورهررررا الكبيررررر فرررري ترقيررررة وتنميررررة 

العلاقررات الثقافيررة والاجتماعيررة ضررمن المنطقررة، و 

يعرررررف المخططررررون والمصررررممون الحضررررريون  

 المدينة المتضامة ب سم الحضرية الجديدة

  New Urbanism ويشير مفهروم الاسرتدامة .))

 فكرررار الحيرررة، فالمدينرررة والتضرررام ءلرررى تعزيرررز ا

المتضرررررامة تمثرررررل المدينرررررة المثاليرررررة الفيزيا يرررررة 

لاستجابتها للعديد منالمشكلات الحضررية وتحقيرق 

مفهررروم المدينرررة المتضرررامة والمتكاملرررة والصرررديقة 

للبيئة في جميع المدن ذات كثافة سكانية  عالية من 

خلال دمج العناصر العمرانية القديمرة مرع الحديثرة 

ة اتصال جيدة تعتمد على وسا ل النقرل وءيجاد شبك

الجماعي وءعطاء ا بنية لمسة فنية وجمالية تشجع 

القاطنين والسياح على السير على ا قدام والتقليرل 

من استخدام وسا ل النقل للحفراظ علرى بيئرة نظيفرة 

خاليرة مررن الانبعاثرات الغازيررة. وتردعو  ءلررى زيررادة 

انجراز  الرقع الخضراء داخرل وخرارج المردن أثنراء

المخططات والاستفادة من ا ماكن الفارغة وغيرر 

المسرررتعملة داخرررل المررردن بطريقرررة هندسرررية تحقرررق 

المتعرررررة والتنرررررزه واسرررررتخدام مصرررررادر الطاقرررررات 

 [4]المتجددة للحد من التلوث البيئي  

تعرراني العديررد مررن المرردن مررن الازدحررام  و تلرروث  

 الهواء المتزايد بسربب اسرتخدام السريارة باعتبارهرا

لوسيلة ا ساسية للنقل و يحرث  الشركل الحضرري ا

ذو الكثافرررة العاليرررة مرررع الاسرررتخدامات المختلطرررة 

والمكثفررة  علررى السررعي لتحقيررق المدينررة المسررتدامة 

وتعتمرررد علرررى ءمكانيرررة الوصرررول المحليرررة الجيررردة 

بالنسررربة للمقيمرررين ءلرررى الخررردمات والمرافرررق التررري 

لعرام يستخدمونها  يوميا اعتمادا علرى نظرام النقرل ا

الرررذي يررروفر فرصرررا للمشررري و ركررروب الررردراجات 

ويحقق السرعة والكفاءة  ويعد عنصرا مكمرلا فري 

 ( 4 . شكل)  2المدينة المتضامة  [

اعتمدت مسافة المشي من المركرز الرى الحافرة فري 

م( وهررو   600- 400المدينررة المتضررامة بحرردود )

( دقا ق سيرا على ا قدام  وكذل  10-5مايعادل  )

لى   محطة مركزية لوسا ل النقرل العرام  الوصول ا

وينبغري أن يتضررمن المركرز كافررة الخردمات ، مثررل 

محرلات المرواد الغذا يرة ، والمردارس ، و  الطبيرب 
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والفضاء العام.وهذا سيلتقي باحد اهداف الاستدامة 

عررررن طريررررق تسررررهيل  وصررررول السرررركان لجميررررع 

 الخدمات 

 

و المرافرررق مرررن خرررلال  وقررروع  المرافرررق المحليرررة 

لمناسرربة ضررمن مسررافات المشرري مررن المنررزل، مررع ا

تخفيف امرتلاك واسرتخدام السريارات الخاصرة  يرتم 

ذل  من خلال ضمان أن كثافة المناطق الحضررية 

 [    2هي:   

ق . عالية بما فيه الكفاية لردعم الخردمات والمرافر 1

 المحلية  ) بما في ذل  النقل والبنية التحتية (

أصررحاب العمررل فرري . كبيرررة بمررا يكفرري لجررذب  2

 المنطقة للاستفادة من القو  العاملة فيها .

 

 

( صورة جوية من ميناء سيدني. المدن  4شكل )

 المستدامة ذات التخطيط المتضام والعالي الكثافة

 

لرى ير  البحث ان للكثافة العالية تراثيرا ايجابيرا ع 

النررررررواحي البيئيررررررة والاجتماعيررررررة والاقتصررررررادية 

والاسرررررررتعمالات المختلطرررررررة وان للاسرررررررتعمالات 

المختلطة  تاثيرا ايجابيا على الاقتصاد فضرلا عرن 

ان  تكثيررف  البنررى التحتيررة لرره ترراثير ايجابيررا علررى 

بررين  الاقتصرراد والكثافررة .  حيررث توصررف العلاقررة

مبرررراد  الاسررررتدامة الحضرررررية ومبرررراد  المدينررررة 

( فالمدينرررة 1(  والجررردول )5المتضرررامة بالشررركل )

المتضامة تساهم في خلق الاستدامة الحضرية مرن 

النرررواحي البيئيرررة والاجتماعيرررة والاقتصرررادية و ان 

مفهررروم المدينرررة المتضرررامة  الرررذي يشرررمل تكثيرررف 

اسررتخدام الحيررز الحضررري القررا م قرردر الإمكرران ، 

وبالتالي تحسين نوعية الحيراة الحضررية  فالمدينرة 

المتراصررة  او المتضررامة يبرردو كمفهرروم يلتقرري مررع 

  الاستدامة في المقام ا ول وبالتالي اتخرذت دورهرا

 (6بالنسبة  لتحقيق الاستدامة الحضرية   شكل)
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 مفادى المدينة المتضامة )المصدر الفاحثة( ( يوضل مقاطع مؤشرات الاستدامة الحضرية مع 5شكل )     
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 (and Nicola,2005,p334)     Mike( الكثافة الفنائية العالية في اليابان 6شكل )

 ( يوضل مؤشرات المدينة المتضامة ودورما في الاستدامة الحضرية  المصدر: الفاحثة1جدول )

 الاستدامة الحضرية
 المدينة المتضامة

 التكثيف في الفنى التحتية الاستعمال المختلط العالية الكثافة الفنائية

 الفيئة

   

 الاقتصاد
   

 المجتمع

   

                   

(للفحث النظري الاطار) الحضرية الاستدامة محقق متضامة مدن لخلق المتفعة الاليات يوضل( 2) جدول    

 الثانويةالمؤشرات  المؤشرات الاولية المفردات الرئيسة

 الشكل الحضري)المتضام(

 التنمية العمودية -ا
 الابنية العالية الارمفاع -1

 الاستخدام الفعال للارض -2

 الكثافة العالية -ب
 اسكان اكفر عدد من السكان

 موفير الخدمات العامة غير المكلفة

 شفكة النقل المستدام

 النقل -ا

 النقل العام  السريع والكفوء -ا

 شفكة طرق كفوءة-2

 النواء النظيف ومقليل التلوث-3

 الطاقة -ب
 الاستنلاك القليل للموارد

 العمارة الخضراء

 سنولة الوصول النفاذية
 شفكة الشوارع النافذة -1

 شفكة الشوارع الخاصة بالمحلة السكنية-2
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 الوضوحية
 مخطيط المناطق السكنية-1

 وجود التنوع في الابنية والعلامات الدالة-2

 الاسكان -ا السكانيةالكثافة 

 مساحة السكن  الملائمة

 منازل قليلة الكلفة

 القرب من مكان العمل

 استعمالات الارض المختلط استعمالات الارض

 يقلل من مسافة التنقل بين الفعاليات-1

 يجدد الحياة ويعزز الشعور بالأمان والاستقرار الاجتماعي-2

 سيراً على الاقداميشجع استخدام العجلات النوائية والتنقل  -1

 انماط الابنية المختلفة التنوع الاستخدامي

 اضافة نوع من التجانس والتناغت في شكل الفيئة المفنية-1

 انماط مختلفة من السكن

 منوع في الفعاليات لتحقيق الاكتفاء الذامي

 التشجير

 الصورة الحضرية
 التنوع الفايولوجي ومحسين الصورة الحضرية

 الحياة وزيادة الجاذبية الاقتصادية والمعنويةموفير نوعية من 

 الاثار على الفرد
 الصحة النفسية-1

 الصحة الفدنية-2

 

 

 الدراسة العملية: المشروع العربي : 

 مشروع مدينة دبي المستدامة   -1
مشررروع مدينررة دبرري المسررتدامة ، الررذي يعررد ا ول 

مررن نوعرره ،علررى مسررتو  المنطقررة، بتكلفررة مليررار 

درهرررم، ويقرررع المشرررروع فررري  )دبررري لانرررد( يتميرررز 

المشررررروع ب نرررره متعرررردد الاسررررتخدامات، ويعتمررررد 

الاستدامة في كل مفاصله الاقتصرادية والمجتمعيرة 

والبيئية. باشرت شركة الماسة لكستثمار في تنفيرذ  

مدينررررة دبرررري المسررررتدامةوهوأول مشررررروع مدينررررة 

عقاريررة بيئيررة مسررتدامة مررن نوعهررا فرري المنطقررة ، 

مترر مربرع ( وتضرم  460000تتجاوز مساحتها ) 

جامعررة لعلرروم البيئررة والمرردارس، وتشرركل الحرردا ق 

 البديلررررة الطاقررررة بمفهرررروم وتعمررررل(  ٪ 80نسرررربة)

 ا ولررى المرحلررة تتضررمن. البيئررة صررديقة والحلررول

 تكلفتهررررا وتبلررر  السرررركني ،الجرررزء المشررررروع مرررن

( مليررررون درهررررم وتضررررم 500ثمارية نحررررو)الاسررررت

( وحدة سكنية. ويتوقع أن تصل التكلفة  550نحو)

الإجماليررة للمشررروع ،ءلررى نحررو مليررار درهررم يررتم 

تمويلهررا مررن ءيرررادات مبيعررات الوحرردات العقاريررة. 

يهدف المشروع: ءلى تخفيس اعتماده على الطاقة 

(، وذلررر  بالاعتمررراد علرررى %50سررربة)الناضررربة بن

مصادر طاقة متجددة ،منها الطاقة الشمسية وطاقة 

 مدينة دبي المستدامة است المشروع :

 المالك :
ع لتابا دائرة أراضي وأملاك دبي  و مركز إدارة ومشجيع الاستثمار العقاري 

 لمدينة دبي المستدامة

 شركة  )الماسة للإستثمار( دايموند ديفلوبرز.التنفيذشركة  التصميت والإنشاء:

 مليار درمت قيمة العقد:

 دبي لاند موقع المشروع :

 :  مفاصيل المشروع  ومساحته
متعدد الاستخدامات، ويعتمد الاستدامة في كل مفاصله الاقتصادية 

 متر مربع   460000والمجتمعية والفيئية ومساحته 

 2015الانتناء من العمل في المشروع بحلول شنر سفتمفر سيتت  مدة العمل:

 وحدة سكنية 550 عدد الوحدات السكنية:
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( مررن  %80الريراح وطاقررة الميراه. مشرريراً ءلرى أن)

مسرراحة المشررروع سررتكون منرراطق مفتوحررة ،بينمررا 

( منررراطق مغلقرررة منهرررا المسررراكن  %20سرررتكون)

والمحرلات التجاريررة. سريعمل المشررروع  علرى سررد 

منتجررات الزراعيررة ،مررن حاجيررات السرركان ،مررن ال

خررلال بنرراء خرري زراعرري يتوسرري المدينررة يتضررمن 

غرفرررراً زجاجيررررة ،لإنترررراج الخضررررروات والفواكرررره 

والمنتجات العضوية ا خرر . فضرلا عرن  تواجرد 

حزام أخضر، يحيي بالمدينة من الخرارج  ،عبرارة 

عن أربعرة صرفوف مرن ا شرجار الكثيفرة ،مهمتهرا 

للسررركان تنقيرررة ا وكسرررجين، وتررروفير هرررواء نقررري 

 5والزوار.  سيتضمن المشروع منطقة سكنية من 

( وحرردة سرركنية،  100مجمعررات، كررل مجمررع فيرره )

كما أن تصميم الفلل مستوحى من العمارة المحلية. 

وتوجد في المدينة منطقرة تجاريرة، وفنردق أخضرر 

اسرررررمه الررررروادي، ومواقرررررف السررررريارات سرررررتكون 

مخصصة لخدمة السيارات الخضراء، كما ستوفر 

المدينررة، مواصررلات عامررة خضررراء، أيضرراً  ءدارة

عبارة عن باصات تعمرل علرى الطاقرة الكهربا يرة. 

حررر   فريررق العمررل  ، علررى أن تكررون كررل مررواد 

البنرراء ملا مرررة لتخفررريس اسررتهلاك الطاقرررة، حيرررث 

استخدمت جردران عازلرة للحررارة مرن أجرل تقليرل 

استخدام المكيفرات بالإضرافة ءلرى جامعرة ومدرسرة 

علرروم البيئيررة ، كمررا توجررد فرري متخصصررة، فرري ال

المدينرررة منطقرررة البلانتيريررروم، وهررري عبرررارة عرررن 

مجمرررع تثقيفررري ترفيهررري، فررري  ن واحرررد، يتضرررمن 

مسرحاً ،ومتحفاً، وسينما عرض للأفرلام الوثا قيرة 

،سررتكون مخصصررة بشرركل أكبررر لطررلاب الجامعررة 

،والمدرسررة، وسررتكون المدينررة أيضرراً مكانرراً مثاليرراً 

علررى مضررمار لسررباق  للرياضررة ، حيررث تحترروي 

كيلرررومترات، ومسررراراً للمشررري  5الخيرررول ،بطرررول 

،و خررر للرردراجات الهوا يررة، فضررلا عررن ملاعررب 

للترررنن والسرررلة والقررردم وحمامرررات سرررباحة.  سررريتم 

تدوير النفايات الصادرة من المدينرة ،  وبيرع جرزء  

منهررا )مخلفررات زجرراج أو حديررد..( ءلررى المصررانع 

النفايررررات المختصررررة، بينمررررا سرررريتم التعامررررل مررررع 

العضررروية بطرررريقتين ءمرررا تحويلهرررا ءلرررى طاقرررة، أو 

استخدامها ك سمدة للمناطق الخضراء، والزراعيرة 

بالمدينة.يكمن الهدف الر ين للمشرروع فري تشرييد 

مشررروع حضررري، يقرروم علررى الاسررتدامة الراميررة، 

ءلرررى تحسرررين نوعيرررة  الحيررراة البشررررية مررررن دون 

دول المسرراس بحقرروق الاجيررال فرري المسررتقبل  .الجرر

( يوضررررح تطبيررررق مفررررردات الاطررررار النظررررري 3)

 المستخلص على مدينة دبي المستدامة.
 ( محليل  حالة دراسية)مدينة دبي المستدامة( 3جدول)

المفردات 

 الرئيسة
المؤشرات 

 الاولية
   المستدامة دبي مدينة مشروع-: الحالات الدراسية الوصف والتحليل المؤشرات الثانوية

1-  
الشكل 

 الحضري

 

 (المتضام)

التنمية  -ا

 العمودية
الابنية العالية -1

 الارمفاع

 

المشروع عفارة عن 

 وحدات سكنية من طابقين 
 

الاستخدام -2

 الفعال للارض
المدينة   في   الاستعمالات

 الفيئة لعلوم جامعة مضت

محتوي  على  والمدارس و

مضمار لسفاق الخيول 

كيلومترات،  5بطول 

ومساراً للمشي وآخر 

فضلا  للدراجات النوائية

ملاعب للتنس والسلة  عن

 والقدم وحمامات سفاحة

 الفعال اي الاستخدام

 للارض
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الكثافة  -ب

 العالية
اسكان اكفر عدد -

 من السكان

 

  

يوضل الشكل السكن  و   -

والسكن الابنية ارمفاعات 

 550المنفرد  حيث موجد

وحدة سكنية)فيلا( مت 

مخطيط الموقع بحيث 

محقق الفلل النمط المتظام 

مع موفير فضاءلت 

 مفتوحة معمل متنفس للفلل

 موفير الخدمات العامة

 

موفير الخدمات -

العامة غير 

 المكلفة

 موفير الخدمات العامة  

 شبكة النقل-2

 المستدام

العام   التنقل -ا النقل -ا

 السريع والكفوء

 

السيارات الخضراء، -

والمواصلات العامة  أيضاً 

عفارة عن باصات معمل على 

 الطاقة الكنربائية

 

شفكة طرق --2

 كفوءة

 

 شفكة الطرق المترابطة  -

 

النواء النظيف -3

 ومقليل التلوث
الأشجار الكثيفة  التي معمل -

على منقية  النواء وموفير  

نقي للسكان اوكسجين 

 والزوار
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الاستنلاك - الطاقة -ب 

 القليل للموارد

 

 

 

 

 

العمارة -2

 الخضراء

نمط الفناء والاسقف  -

الشمسية   والغرف 

 الزجاجية 

 

 

كل مواد الفناء ملائمة  -

لتخفيض استنلاك الطاقة، 

حيث استخدمت جدران 

عازلة للحرارة من أجل 

 مقليل استخدام المكيفات  

 

 

النفايات الصادرة مدوير -

من المدينة   وبيع جزءٍ 

مننا )مخلفات زجام أو 

حديد..( إلى المصانع 

المختصة، بينما سيتت 

التعامل مع النفايات 

العضوية بطريقتين إما 

محويلنا إلى طاقة أو 

استخدامنا كأسمدة 

للمناطق الخضراء 

 دينة.والزراعية بالت

 

 

سنولة  النفاذية-3

 الوصول

شفكة  -1

 النافذة الشوارع

 

 

 

 

 

 

 

 

شفكة -2

الشوارع الخاصة 

 بالمحلة السكنية

 

يحتوي المشروع على -1

شفكة من الشوارع النافذة  

مسنل الوصول الى اي 

 جزء من المشروع

 

 

 

 

 

اما شوارع المحلات -2

السكنية فني خاصة بنا 

 لتعزيز الشعور بالامان
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الوضوحي

 ة

 

مخطيط المناطق -

 السكنية

 

 

 

 

 

 

التنوع وجود -2

في الابنية 

والعلامات 

 الدالة

مخطيط المحلة السكنية يتمتع 

بدرجة من الوضوحية مساعد 

على فنت واستقراء بنية 

 المحلة السكنية

 

 

 

 

كما ان  التنوع في  الابنية 

والعلامات الدالة يسنل 

الوصول الى الاماكن 

 المقصود الوصول الينا

 

 

 

الكثافة  -4

 السكانية

 

 الاسكان-1

 

مساحة السكن -1

 الملائمة 

 

 

سيتضمن المشروع منطقة 

قطاعات كل  5سكنية من 

وحدة  100قطاع  فيه 

وموجد في المدينة -سكنية،. 

منطقة مجارية، وفندق أخضر 

ومواقف السيارات ستكون 

 مخصصة لخدمة الساكنيين
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منازل قليلة – 2  

 الكلفة

  

 

الفناء بالكونكريت 

 masالجامز

production السريع 

عدم استخدام التقاصيل 

ومحديد احجام الفتحات 

 ومقليل كلفة المتر المربع

  

 

 

  

 

القرب من مكان -3

 العمل

 

 

 

متضمن المدينة فعاليات 

مجارية وزراعية يمكن ان 

يعمل فينا عدد لاباس به من 

الساكنين)موفير فرص عمل 

 قريفة(

 

 

استعمالات -5

 الارض

 

استعمالات 

الارض 

 المختلط

 

يقلل من مسافة -1

التنقل بين 

 الفعاليات

 

 

 

 

وجود  جامعة ومدرسة 

متخصصة في العلوم الفيئية  

كما موجد في المدينة منطقة 

الفلانتيريوم، ومي عفارة عن 

مجمع مثقيفي مرفيني في آن 

واحد، يتضمن مسرحاً 

ومتحفاً وسينما عرض للأفلام 

الوثائقية ستكون مخصصة 

 بشكل أكفر لطلاب الجامعة

 والمدرسة

 

 

 

 

 

يجدد الحياة -2 

ويعزز الشعور 

 بالأمان

يشجع --3

استخدام 

العجلات 

النوائية والتنقل 

سيراً على 

 الاقدام

وجود الفعاليات المتقاربة من 

بعضنا والاستعمال المختلط 

للارض يولد الشعور بالامان 

 ويجدد الحياة لكثرة الاستخدام

ً مكاناً  ستكون المدينة أيضا

 ً للرياضة  حيث محتوي  مثاليا

على مضمار لسفاق الخيول 

كيلومترات، ومساراً  5بطول 

للمشي وآخر للدراجات 

النوائية، بالإضافة إلى 

ملاعب للتنس والسلة والقدم 

 وحمامات سفاحة.
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التنوع -

 الاستخدامي

 

 

انماط 

الابنية 

 المختلفة

اضافة نوع من -

التجانس 

والتناغت في 

شكل الفيئة 

 المفنية

 

انماط مختلفة -2

 من السكن

 

 

منوع في -3

الفعاليات لتحقيق 

 الاكتفاء الذامي

 

 

 

 

التنوع في موزيع 

الفضاءات السكنية 

والفضاءات المفتوحة 

ومحقيق انماط مختلفة من 

السكن والتنوع في 

 الفعاليات

 

 

 

 

وجود انواع مختلفة من 

الفعاليات محقق الاكتفاء 

 الذامي مثل الزراعة الحضرية

 

 

 

 

 

 

الصورة  التشجير-7

 الحضرية
التنوع -1

الفايولوجي 

ومحسين 

الصورة 

 الحضرية

 

 

 

 

 

موفير -2

نوعية من 

الحياة وزيادة 

الجاذبية 

الاقتصادية 

 والمعنوية

 

مشييد مشروع حضري، يقوم 

على الاستدامة الرامية، إلى 

محسين نوعية  الحياة 

الفشرية من دون المساس 

 بحقوق الاجيال في المستقفل  

 

 

 

 

مشجير  الفضاءات العامة مما 

يحقق زيادة التفاعل 

الاجتماعي والاحساس 

بالراحة النفسية وبالتالي 

زيادة الجاذبية المعنوية 

 والاقتصادية
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الاثار على  

  الفرد 
الصحة -1

 النفسية  

  

 

 

 

 

الصحة -2

 الفدنية

% من مساحة 80

المشروع ستكون مناطق 

ستكون   مفتوحة بينما

% مناطق مغلقة مننا 20

المساكن والمحلات 

 التجارية

 

بناء خط زراعي  يتوسط 

المدينة يتضمن غرفاً 

زجاجية لإنتام الخضروات 

والفواكه والمنتجات 

الأخرى. العضوية 

بالإضافة إلى مواجد حزام 

أخضر يحيط بالمدينة من 

الخارم، عفارة عن أربعة  

صفوف من الأشجار 

الكثيفة منمتنا منقية 

الأوكسجين وموفير مواء 

نقي للسكان والزوار 

ومحسين الحالة النفسية 

 للساكنين
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المشروع العالمي  :  مشروع مدينة الرصيف -2  

 الاخضر)كندا(

 

 

( يمثل مخطط الموقع للمشروع مدينة الرصيف 7شكل )

 الاخضر )كندا(

متر 61000تشكل مدينة الرصيف ا خضر ) 

الرررداخلي، اسرررتخدم مربرررع( مرررن مينررراء فيكتوريرررا 

الموقع   للصناعات الخفيفة، وقرد حصرلت المدينرة 

(  المرتبرة البلاتينيرة، لتقيريم  LEEDعلى شرهادة )

التصميم الحضري للمدينة، و المبراني الخضرراء، 

و تقرررديم حلرررول مسرررتدامة للسررركان، وهرررو  رةيرررة 

لنموذج مجتمع التنمية الجديد عرن طريرق المهرارة 

رض والمياه والنفايات في التصميم و ءستخدام ا لا

والهرررواء والطاقرررة والتكنولوجيرررا و تعمرررل مدينرررة 

الرصرريف الاخضررر  علررى دمررج مبررادل الحضرررية 

الجديد ة مرن حمايرة ،وتعزيرز المجتمعرات المحليرة 

والرررنظم الإيكولوجيرررة، ووسرررا ل الراحرررة وتقرررديم 

اسرراليب متنوعررة مررن النقررل  مثررل ءطررلاق القرروارب 

ومشررررراركة  الصرررررغيرة )النقرررررل البحرررررري العرررررام(

السرررريارات و ممرررررات المشرررراة والرررردراجات فرررري 

الواجهرررة البحريرررة و المشررري  مقابرررل الرصررريف و  

المنرراظر الطبيعيررة والبركررة الترري تتوسرري الموقررع 

والمزروعررة  بالاشررجار الكبيرررة  ،وتعزيررز الخرري 

الساحلي ، وحصل المشروع على انره مرن افضرل 

عشرة مدن لتصميم العمارة المستدامة والتصراميم 

لخضرررررراء حيرررررث تتميرررررز بالخصرررررا ص البيئيرررررة ا

المستدامة للمشروع با عتماد على الطاقة وجرودة 

الهرررواء فررري ا مررراكن المغلقرررة  والبيئرررة الحضررررية 

الصررحية والمحافظررة علررى الميرراه، حيررث أنرره يقرروم 

 ٪100بإعادة تدوير المياه الثقيلة بنسبة معالجرة ) 

(مررن ميرراه الصرررف الصررحي وءسررتخدام الطاقررة) 

( أقل من المقياس الوطني  لكود الطاقة، 45-55٪

 حيث أنه يعتمد على طواحين الهواء.

 

 ( يوضل مطفيق مفردات الاطار النظري المستخلص على مدينة الرصيف الاخضر4الجدول )

مدينة الرصيف الأخضر  است المشروع

Dockside Green 

 Busby Perkins + Will المصمت:

كندا، كولومفيا الفريطانية، مدينة  الموقع:

 Victoria, Britishفكتوريا  

Columbia, Canada 

متعدد الأسر متعدد الإستعمالات،  نمط الاستخدام

 )سكني(

 معتدل    -المناخ: 

 متر مربع61000            -مساحة المشروع:

 -مقديت التصاميت:

2009. 

  مشروع منجز جزئياً.

المفككككككككككككككردات 

 الرئيسة
المؤشككككككككرات 

 الاولية
 مشروع مدينة دبي المستدامة   الحالات الدراسية          الوصف والتحليل المؤشرات الثانوية

الشكل    

 الحضري

 

 )المتضام

التنميككككككككككة  -ا

 العمودية
الابنيكككككككة العاليكككككككة -1

 الارمفاع

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

منطقككة عاليككة الكثافككة   

ذات ارمفاعات  عاليكة 

محقكككق مفكككداء التضكككام 

علككككككككككى المسككككككككككتوى 

 العممودي
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الاسكككتخدام الفعكككال -2

 للارض

 

 

 

 

 

مشكككل الحافككة الغربيككة 

مككن اراضككي الرصككيف  

ممتد مكن الجنكوب إلكى 

الشمال ومخلق منطقة 

سكككككككككنية  مسككككككككتخدام 

أعلككى كثافككة مختلطككة، 

ومضكككككت فكككككي الغالكككككب 

المناطق السكنية، بمكا 

فينا  سكن كفار السن  

ايضككا  وامككاكن العمككل 

و فنككككككدق وبوميككككككك و 

مكامككككككككككب  مجاريككككككككككة 

ومجكككككككككارة التجزئكككككككككة 

ومراكككككككككككز اللياقككككككككككة 

 الفدنية.

 

 

 

 
 

الكثافكككككككة  -ب

 العالية
اسكان اكفر عدد -1

 من السكان

 

 

منككككككككككككككككككوع فككككككككككككككككككي 

الاستخدامات السككنية 

مككككككن حيككككككث الحجككككككت  

والكلفكككككككة اللازمكككككككين  

للاسكككككككككان بأسككككككككعار 

 معقولة   

 

 
مكككككوفير الخكككككدمات -2

 العامة غير المكلفة
المنككككاطق التجاريككككة   

والمكتفيككة   والنككوادي 

والصككالات المرخصكككة 

والاسككككككككككككككككككككتخدامات 

الترفينيككة فضككلا عككن 

المفاني السككنية ومكو 

موقككع سككيكون متعككدد 

                                     الاستخدامات                
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 شكككككفكة النقكككككل

 المستدام
النقل العام   -ا النقل -ا

 السريع والكفوء

 

 

 

ارمفككاع  نسككفة  ركككاب  

النقككل العككام  امككا فيمككا 

يخص مشاة الرصكيف  

فننالكككك قكككارب صكككغير  

من نقطة الارمفاط إلكى 

المينككككككككاء   ومنالككككككككك 

انظمكككة النقكككل الفديلكككة 

مثككل إطكككلاق القكككوارب 

الصكككككككككغيرة )النقكككككككككل 

 الفحري العام

 

 

 
 

 شفكة طرق كفوءة-2

 

السككككيارات و ممككككرات 

المشاة والدراجات في 

الواجنكككككككة الفحريككككككككة  

 وشفكة نقل كفوءة  

 

النككككككواء النظيككككككف -3 

 ومقليل التلوث
إسكككككككتخدام المنككككككككا ر  

الطفيعية والفرك  التي  

متوسكككككككط الموقكككككككع و 

زرع الاشكككككككككككككككككككككككجار 

الكفيرة، ومعزيز الخكط 

السكككككاحلي، والمينكككككاء 

مو الفوابة أو المكدخل 

يمككر عفككر الموقككع مككع 

إمكانيككة الوصككول إلككى 

المككاء لإطككلاق زوارق  

 التجديف  

 

الاسكككككتنلاك القليكككككل - الطاقة -ب 

 للموارد
الا عتماد علكى الطاقكة  

النظيفككككككككككة وجككككككككككودة 

النككككككككككواء والفيئككككككككككة  

الحضككككككرية الصككككككحية 

والمحافظككككككككة علككككككككى 

الميكككاح، حيكككث   يقكككوم  

المشكككككككروع ب عكككككككادة 

مكككدوير الميكككاح الثقيلكككة 

٪ 100بنسكفة معالجكة 

مكككككن ميكككككاح الصكككككرف 

 الصحي
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 إستخدام في الترشيد العمارة الخضراء-2 

-45 بنسفة الطاقة

 المقياس على٪ 55

 الطاقة، لكود الوطني

 على المشروع يعتمد

 النواء طواحين

 والمفاني   الغربية،

 العديمة الخضراء

 الكربون

 

 

سككككككككككككككككنولة  النفاذية

 الوصول
شفكة -1

 الشوارع النافذة

 

 

 

 

 

شفكة -2

الشوارع الخاصة 

 بالمنطقة السكنية

 

 

يعتفر شارع   

التايي شارعا 

موديا الى 

المشروع بالاضافة 

الى شارع  رصيف 

الميناء وشارع 

 ماربورد

 

 

 

 

هناك ممرات عديردة 

للمشرراة فرري المنطقررة 

السرركنية اضررافة الررى 

الشررروارع المعزولرررة 

عرررررررررررررن حركرررررررررررررة 

 السيارات

 
 

 



46                                                                                                                             

 

 

 

 أنعام امين البزاز 

                          مجلة اتحاد الجامعات العربية للدراسات والبحوث الهندسية                          اشواق فاضل العميري

 2016عام    32مجلد 2العدد 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الوضوحية

 

 

 

 

 

 

تخطررررررررررررررررررريي -1

 المناطق السكنية

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

وجررررود التنرررروع 2

فرررررررررري الابنيررررررررررة 

 والعلامات الدالة

 

تخطرررريي المنطقررررة 

السررررركنية واضرررررح  

ومقررررروء ومطررررل 

علرررررررررى شرررررررررارع 

Tyee  وشرررررررررارع

 هاربورد

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

هنرررراك تنرررروع فرررري 

الابنيرررررة السررررركنية 

وانماطهررررررا ممرررررررا 

يشررررركل علامرررررات 

الرررررررة للمنطقرررررررة\د

  

 

 

 
 

اسكككككككككككتعمالات 

 الارض
 

 

استعمالات 

الارض 

 المختلي

 

يقلرررل مرررن مسرررافة 

التنقررررررررررل بررررررررررين 

 الفعاليات

 

 

 

يجررررررردد الحيررررررراة -

ويعررررزز الشررررعور 

 با مان

    

 

 

 

يشرررجع اسرررتخدام -

الهوا يرة العجلات 

والتنقل سيراً على 

 الاقدام

 

 

 

تضررررررم اجررررررزاء   

المشرررررررروع فررررررري 

الغالررررب المنرررراطق 

السرركنية، المنررازل 

والشررررقق وامرررراكن 

العمل و الفندق  و 

المكاتب  التجاريرة 

وتجرررررارة المفررررررد 

ومراكرررررز اللياقرررررة 

البدنيرررة والامررراكن 

الترفيهيرررررررررررررررررررررررة 

والمرافررررررررررررررررررررررق 

السررياحية ومزيجررا  

مرررررن الصرررررناعات 

 الخفيفة
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التنوع 

 الاستخدامي

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 التشجير

 

  انماط

 الابنية

 المختلطة

 

 نرروع اضررافة- 1

 التجررررررانن مررررررن

 فرررررري والتنرررررراغم

 البيئرررررررة شررررررركل

 المبنية

الإبتكررررررررارات فرررررررري 

ءسرررتخدام ا راضررري 

والميررررراه والنفايرررررات 

والهررررررواء والطاقررررررة 

والتكنولوجيررررررررررررررررررررا 

 والتصميم

 
 

 

انمرراط مختلفرررة -2

 السكنمن 

 الرصكككككككيف مدينكككككككة

 علكى  معمل الاخضر

 ومعزيككككككككز حمايككككككككة

 المحليككة المجتمعككات
 الإيكولوجيكة والنظت

 وسككككككائل  ومككككككوفير

 ذلكك فكي بمكا الراحة

 التسكككككنيلات مقكككككديت

 لجميككككككع المناسككككككفة

  و المككككككككككككككككككككواطنين

 التصكككككاميت اعتمكككككاد

 المعماريكككككككككككككككككككككككككككة

 فكككككككككي المتطكككككككككورة

 الذكية الابنية
 

تنرررررروع فرررررري -3

الفعاليررررررررررررررررررات 

لتحقيررق الاكتفرراء 

 الذاتي

نتيجة الاستعمال 

المختلط للارض 

السكني والتجاري 

والترفيني ستكون 

المنازل قريفة من 

 مكان العمل
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 الصورة

 الحضرية

 

 

 التنوع-1

 الفايولوجي

 الصورة ومحسين

 الحضرية

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 نوعية موفير-2

 وزيادة الحياة من

 الجاذبية

 الاقتصادية

 والمعنوية

 

 

 

الفيئة الحضرية 

 المستدامة

 

 السكنية المناطق  

 ومو والتجارية

 لنموذم الرؤية

 التنمية مجتمع

 متميز حيث  الجديد

 الفيئية بالخصائص

 المستدامة

 بالأعتماد للمشروع

  على

 وجودة الطاقة

    النواء

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 وسائل  موفير-

 ذلك في بما الراحة

 التسنيلات مقديت

 لجميع المناسفة

 بما المواطنين

 الصحة يحقق

   النفسية

 

 

 مككككن الفدنيككككة الصككككحة

 المشكككككككككككككي خكككككككككككككلال

 بالمنككا ر والاسككتمتاع

  و   الطفيعيككككككككككككككككككككككككككككككة

 الحضكككككري التصكككككميت

 المفكككاني مكككع للمدينكككة

 مقككككككديت و الخضككككككراء

 مسككككككككككتدامة حلككككككككككول

   المناطق في للسكان
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 الجدول من اعداد الفاحثة وبالاعتماد على المصادر السابقة

 

 الاستنتاجات
تمثررررررل المدينررررررة المتضررررررامة الانمرررررروذج  •

الحضرري، الخرا  ، والمهررم ، والتري تعرد واحرردة 

 من الاليات  لجعل المدن اكثر استدامة.

الررتحكم فرري الزحرررف العمرانرري  السرررريع،  •

الرررذي اد  الرررى فقررردان المنررراظر الطبيعيرررة، حيرررث 

اسررتخداما أكثررر كثافررة، تتطلررب المدينررة المتضررامة 

واكثررر تنرروع فرري الحيررز الحضررري و خليطررا أكبررر 

 من الاستخدامات.

تلعررررررب المدينررررررة المتضررررررامة ،دورا فرررررري  •

الاقتصرراد، مررن خررلال زيررادة كفرراءة الاسررتثمار فرري 

البنيررة التحتيررة ،وءعطرراء السرركان سررهولة الوصررول 

ءلررررى الخرررردمات وترررروفر فررررر  العمررررل وتفعيررررل 

 الشبكات الاجتماعية

ينة المتضامة هي مدينرة عاليرة الكثافرة المد •

ية السكنية ومتعددة الاستخدامات و أن الكثافة العال

س التي تتوفر فيها   بنية  تحتيرة للنقرل، تشرجع النرا

على المشي بدلا من قيرادة سرياراتهم وبرذل  تحقرق 

 تطلعات المدينة المستدامة

يعرررررررررف المخططررررررررون والمصررررررررممون  •

 سررم الحضرررية الحضررريون  المدينررة المتضررامة ب

(  .ويشررير مفهرروم New Urbanismالجديرردة ) 

الاسررتدامة والتضررام ءلررى تعزيررز ا فكررار الحيررة ، 

 ا يرةفالمدينة المتضامة تمثل المدينة المثاليرة الفيزي

 لاستجابتها للعديد من المشكلات الحضرية.

مبرراد ء  الشرركل الحضررري المسررتدام فرري  •

 Compactمبرردا التضررام -1المرردن المتضررامة هرري

مبررردا الكثافرررة -3و Diversityمبررردا التنررروع  -2و

مبررررردا نمررررري اسرررررتعمالات -4وDensityالعاليرررررة  

 -5وMixed  Land Usesالارض المخررتلي  

مبررررررررررررررررررررررررردا النقرررررررررررررررررررررررررل المسرررررررررررررررررررررررررتدام 

SustainableTransportمبررررررردا النفاذيرررررررة  -6و

Permeability 7و-  (التشجيرGreening ) 

للكثافة تاثير ايجابي علرى النرواحي البيئيرة  •

الاجتماعيررررررررة والاقتصررررررررادية والاسررررررررتعمالات و

المختلطررررة وان للاسررررتعمالات المختلطررررة  ترررراثيرا 

ايجابيا على الاقتصاد فضلا عن ان للتكثيف تاثير 

 ايجابيا على الاقتصاد والكثافة .

المدينررررة المتضررررامة تسررررراهم فرررري خلرررررق   •

الاسرررررتدامة الحضررررررية ،مرررررن النرررررواحي البيئيرررررة 

 ،والاجتماعية ،والاقتصادية.

عتد تطبيق الاطرار النظرري علرى مثراليين  •

لمررردن ،اعتمررردت مبررردا التضرررام والكثافرررة العاليرررة، 

اساسا للتخطريي والتصرميم. اتضرح ان مدينرة دبري 

المسررررتدامة اعتمرررردت التضررررام فقرررري فرررري توقيررررع 

الوحدات  السكنية حيث وضرعت الفلرل متلاصرقة، 

للحصرررول علرررى كثافرررة عاليرررة ،ولاغرررراض بيئيرررة 

ة، الا ان المسررررراحات بهررررردف تحقيرررررق الاسرررررتدام

( مرررن مسررراحة  %80الخضرررراء، تشررركل حررروالي)

التطرروير الكلرري للمدينررة، والمعتمرردة علررى العمررارة 
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الخضراء والمستدامة . مما يحقق فرضرية البحرث 

:فررررري ان المدينرررررة المتضرررررامة تحقرررررق متطلبرررررات 

الاستدامة الحضرية. اما بالنسبة لمدينرة الرصريف 

الكثيرررف، الاخضرررر، فقرررد اعتمررردت البنررراء العرررالي 

لغرض توفير عدد وحدات سكنية اكبرر ،مرع تررك 

مسرراحات خضررراء كافيررة لتحقيررق الاسررتدامة، مررن 

الجوانررررررب البيئيررررررة ،والنفسررررررية، والاجتماعيررررررة، 

والترفيهيررة، للسرراكنين وهررذا ايظررا يحقررق فرضررية 

 البحث.

اذن اعتماد التضام اليرة لتحقيرق الاسرتدامة  •

الحضررررررية سرررررواءا فررررري النسررررريج الحضرررررري ذو 

رتفرراع الررواطىء والنسرريج الحضررري ذو البنرراء الا

 العمودي العالي .
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Abstract: 

Urban Sprawl  phenomenon  is considered one of the  Twenty-first Century.It has resulted in the 

extension of the  Urban  fabric to cover large areas which affected the quality of urban life such as 

the lack in the use of public transportation means dependence on private cars less reliance on 

walking and cycling,  and loss of urban land scape  Development has become a major concern all 

over the world . The Compact urban Development model  has been a adopted to  solve this  

problem  on the grounds that it is an effective method to improve  urban sustainability in the 

environmental, social  and economical fields ,through controlling rapid urban sprawl, that led to the 

loss of landscape  in  the city ,as compact  city  requires intensive and diversive  use of  urban 

space  and mixed land uses. Research problem concentrates on the lack of  knowledge regarding 

.The role of compact city in achieving urban sustainability The research  assumes that achieving 

urban sustainability  should be through applying Compact city model  . The research aims to set a 

theoretical framework  that illustrates  markers can be used to create compact cities to achieve 

urban sustainability. To examine the hypothesis ,the theoretical framework has applied  on two 

case studies .The first is Dubai sustainabile  city as a low rise compact city model ,while the second 

is Dockside green city, as a high rise compact city model 

Keywords: (Compact City), (Mixed Land Uses), (SustainableTransport),) urban 

sustainability ,)  Permeability( 


