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  الكثافة متعدد الأسر عالي ناسكللإ ستدامةالإمقومات 
  حالة دراسیة –مشروع بوابة العراق السكني 

  
         فارس ضمد العیساوي د. كاظم م.

     زھراء عبد السلام صبیح
قسم ھندسة العمارة-الھندسة كلیة-بغدادجامعة 

  
  :الخلاصة

وعمرانیا. ویأتي  ،بیئیااجتماعیا، اقتصادیا، ، الاستدامة بمختلف مصادیقھافي السنوات الاخیرة ب الاھتمام تزاید
في نیة مستدامة حلول سكلیا. تم الشروع باستقصاء عالمیا ومحمستحكمة إشكالیة  إطارفي كل ذلك كان منھمكا بالإس

الاستدامة و ،النقل المستدام ،الاستعمال المزدوجھا؛ الكثافة العالیة، مضامین التي حدیثة،النظریة التوجھات الضوء 
سلبا على  ، المنعكسحول مقومات الاستدامة السكنیة بالنقص المعرفي متمثلة مشكلة البحث البیئیة. من ھنا برزت

ات البیئة الطبیعیة ضمن مقوم للساكنین الاجتماعیة والثقافیةالمتوافقة مع المبادئ یة تأمین الظروف المعیشیة إمكان
عالي  ؤشرات السكن المعاصر متعدد الاسروفق م مستدامة نیةحلول سك تأمینبلبحث تمثلت داف ااھوالعمرانیة. 

مؤداھا: تكامل المتطلبات السكنیة في ضوء الظروف البیئیة والاجتماعیة وضعت فرضیة  ذلك ولأجل. الكثافة
تعدد الاسر ذو الكثافة مالنمط  من خلال ،یةنلمقومات الاستدامة السك ة الاساسیةركیزوالعمرانیة، یوفر القتصادیة والا

ة الحدیثة ومعاییرھا تحلیلیا في جمع وتحلیل مضامین توجھات الاستدام اتخذ البحث منھجا وصفیا .متوازنةالعالیة ال
ا ادوات بوصفھ ربع. ھذه المؤشرات النظریة وظفتمقومات الاستدامة الالمؤشرات ییمیة، وصولا الى استنباط التق

فظھر انھ بالرغم من كونھ مشروع استثماري متعدد الاسر  مشروع بوابة العراق السكني.ة قیاس لاختبار مدى استدام
ي ناصر المقومین الاجتماعتحققت بعض مؤشرات عإذ ، الاستدامة الا جزئیابید انھ لم یتسم ب ،عالي الكثافة جدا

لا جزئیا. لذا إمین البیئي والاقتصادي لم تتحقق والعمراني بنسبة جیدة، في حین ان معظم مؤشرات عناصر المقو
 استراتیجیة إطاري ذلك ف على ان یتمكییفھا استدامیا، ؤمن تالنظر بالمعاییر السكنیة الحالیة بما ی بأعادهیوصي البحث 

  .شاملة إسكان
  نیة، مقومات الاستدامةسكان عالي الكثافة، الاستدامة السك: الاالمفتاحیة كلماتال
  

  المقدمة -١  
  تمھید ١- ١

بما غیر مبال  ،یستنزف الطبیعة الأنسان لم یزل
ض ومن علیھا من سیؤول الیھ مستقبل الار

طاعات استنزافا اھم الق الاجیال اللاحقة، ولعل
على البیئة ھو  أثرا وأشدھا للخیرات والطاقات

المتعلقة  المشاكلفضلا عن  ، القطاع العمراني
الخصوصیة وقلة  الاجتماعیة كفقدان بالأحوال
المشاكل الاقتصادیة  ، إضافة الىالتواصل

مما استدعى البحث عن ، انیة الحضریةالعمرو
نحو التوجھات الحدیثة لذا برزت  .حلول ملائمة

خصوصا بعد  لاسیما استدامة المدن، الاستدامة
مؤتمر الامم في ستوكھولم د حیث انعق ١٩٧٢عام 

د انعق  ١٩٩٢ عامفي الو، المعني بالبیئة المتحدة
ي وتأت .ریودي جانیرومؤتمر قمة الارض في 

 نیة عالمیا في صلب مشاكلالمشكلة السك
حلول الایجاد  يستدعتالعمران الحضري التي 

بالاعتبار  إذا اخذناو ة.ستدامالا رطضوء أفي 
 ،كما ،نیة في العراقالمشكلة السك خصوصیة

أنشاء  تتضمن ول مناسبةلابد من ایجاد حلكان 
 تلبيذات كثافات اسكانیة عالیة  مجمعات سكنیة

لة عافعادلة اجتماعیا، ، الاستدامة متطلبات
، والحفاظ علیھا البیئةحمایة م في تسھاقتصادیا، 

 الحضري   ربطھا بالتخطیطفي ضوء 
  ستدامتھا عمرانیا.لا
  البحث مشكلة ٢-١

 حول معرفيال نقصبال البحث مشكلة تتجسد
 الاستدامة المرتكزات الأساسیة لمقومات

 امكانیة على سلبا أنعكس الذي الامر ،ةالسكنی
 مع المتوافقة المیسرة، المعیشیة الظروف تأمین
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 والثقافیة الاجتماعیة المبادئ
 الطبیعیة البیئة مقومات ضمن للساكنین،

  .والعمرانیة
  ف البحثاھدأ  ٣- ١

  البحث تحقیق الأھداف الآتیة: یرمي
ات الاسكان مؤشر وفقحلول اسكانیة  ستقصاءا -

مبنیة على مقومات  ،المعاصر عالي الكثافة
 تكاملا، تقتصادیاو ا،جتماعیا، االاستدامة بیئی

 .مرانیا مع السیاق الحضريع
الاسكان  تغطي متطلبات ،معلوماتیة توفیر قاعدة -

 .العمودي عالي الكثافةوفق استراتیجیات السكن 
علاقة الحدیثة، ذات ال التقنیاتالتعرف على  -

 .عالي الكثافةالمستدام  بالإسكان
  البحث فرضیة  ٤- ١

قد بغیة معالجة مشكلة البحث وتحقیق اھدافھ، ف
 تم وضع الفرضیة التي مضمونھا: الإیفاء

، في المعیشیة والخدمیة ،یةالمتطلبات السكنب
البیئیة والاقتصادیة الظروف تكامل ضوء 

الاساسیة وفر القاعدة ی ،الاجتماعیة والعمرانیةو
السكنیة، ویكون النمط متعدد الاستدامة  مقوماتل

 االاسر ذو الكثافة العالیة المتوازنة أفضل م
  یؤمن تحقیق ھذه المقومات.

  لبحثا منھج  ٥- ١
اول البحث منھجا وصفیا تحلیلیا في تن سلك

، فضلا عن والانماط السكنیةالمعاییر والكثافات 
توجھات الاستدامة الحدیثة، بغیة  مضامین 

تحلیلھا واستخلاص  مقومات الاستدامة السكنیة 
  .مؤشراتھا واستنباط 

  البحث ھیكلیة ٦- ١
یتضمن  :الاول، ینورینطوي البحث على مح

عامة، تخص مفاھیم یتناول الجانب النظري و
 العالیة الأنماط والمعاییر والكثافات السكنیة

الاستدامة في  ا، ومفاھیم خاصة، حولتحدید
 وتوجھات الاستدامة ،مضامینھاو ،الاسكان
انظمة دراسة اھم في تخطیط المدن، والحدیثة 

 مبادئ التصمیم السكني، ثم تقییم الاستدامة 
المحور اما  ام ومستویات تحقق الاستدامة.المستد
 تناولالذي یفیتضمن الجانب العملي  :الثاني

 الإطارتطبیق المؤشرات المستخلصة من 

 المنتخب السكني النظري على المشروع
  للدراسة العملیة.

 المحور النظري-٢
  الكثافات  مفھوم ١- ٢

 Residential Densityالكثافة السكنیة تعرف 
قیاسي یتم التعبیر عنھ بوحدات  نظام: انھا على

 ،الوحدات السكنیة او عدد السكان عدد ،حسابیة
الموجودة ضمن مساحة محددة من الارض 

وان حاصل قسمة العدد بـالھكتارات، تقاس 
الارضیة یعطي الكثافة  الاول على المساحة

والعدد  Accommodation Densityالاسكانیة 
الثاني على المساحة الارضیة یعطي الكثافة 

  .]٩[  Population Density السكانیة
  سكنیةثافة الالك مستویات١- ١-٢
   كثافة المدینة ١- ١- ١- ٢

من  نتجوت ،وتسمى ایضا الكثافة العامة او الكلیة
 .الكلیة تھامدینة على مساحالقسمة عدد سكان 

تحسب من  إذ لا تعطي مؤشرات دقیقة وھي
ضمنھا الاماكن غیر المسكونة او التي تكون 

 ةوالصناعی ةتجاریكالاستعمالاتھا غیر سكنیة 
   .]٣١[ وغیرھا ةوالتعلیمی

   الكثافة السكنیة الاجمالیة ٢- ١- ١- ٢
نطقة معینة مسكان دد سب من خلال قسمة عتتح

الوحدات وتدخل من ضمنھا  تھا،على مساح
السكنیة المبنیة والمناطق الخضراء والشوارع 
 والطرق التي تؤدي الى تلك الوحدات السكنیة

 لا یدخل. الى البنى التحتیة الاجتماعیة إضافة
لتجاري ھا الاستعمالات الاخرى كاضمن

والصناعي والساحات العامة المخصصة لوقوف 
 ومركز المدینة والمدارس الثانویةالسیارات 

الكثافة  مؤسسة بول سیرفسقدرت . ]٦[
 ١٦٣ ، ب١٩٧١ لمدینة بغداد عامالاجمالیة 

 لإیجادلة قامت المؤسسة بمحاوو ،شخص/ھكتار
لكثافة الاجمالیة لمدینة بغداد علاقة بین ا

للوصول  القطع المخصصة للسكن مساحاتو
قسمت و]. ٣٤[ الى المخطط الاساس لمدینة بغداد

ب الكثافة مناطق حس بغداد الى خمسالمؤسسة 
، القطع السكنیة ساحاتموباحتساب الاجمالیة 

 ٧٠٠ -٣٠٠كثافة التي تراوحت بین  بأكثرھابدأت 
 ٩٠في المناطق القدیمة والتقلیدیة، شخص/ھكتار 
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شخص/ھكتار للمناطق السكنیة 
 فأكثر ٢م ٦٠٠التي مساحة قطع الاراضي فیھا 

م في وحسب معاییر مخطط الاسكان العا ].٣٤[
نفرد الاسر الاجمالیة للنمط مالعراق، فان الكثافة 

شخص/ھكتار للوحدات ١٣٠-٥٠ تتراوح بین
 ٢٠٠-٨٠السكنیة المنفصلة وشبھ المنفصلة، و 

 المتصلة وذات الفناء.شخص/ھكتار للوحدات 
متعدد الاسر فقد تراوحت ا مؤشرات النمط ام

شخص/ھكتار للارتفاعات  ٢٥٠-١٠٠بین 
شخص/ھكتار  ٣٠٠-١٥٠المنخفضة، و 

  .]٣٤[ للارتفاعات العالیة
   الصافیةة السكنیة الكثاف ٣- ١- ١- ٢
سب ھ�ذه الكثاف�ة م�ن قس�مة ع�دد الاش�خاص تتح 

ف���ي منطق���ة معین���ة عل���ى مس���احة تل���ك المنطق���ة 
ویدخل ضمن حساباتھا مساحة الوحدات السكنیة 

ة والمناطق المفتوحة الخاصة بساكني تلك المنطق
الش��ارع م��ع احتس��اب نص��ف ع��رض ، والح��دائق

 لا ی���دخل ،م٢غای���ة المح���یط بالمنطق���ة المعنی���ة ل
الاس����تعمالات الاخ����رى بحس����اباتھا الم����دارس و

منھ�ا: ویمكن التعبیر عنھا بعدة ط�رق .كالأسواق
]٣٦.[  

 وحدة سكنیة/ھكتار  -
 عدد الغرف المسكونة/ھكتار -
 مساحة غرف النوم/ھكتار -
   شخص/ھكتار -

 الع�راق، ف�ي العام الاسكان مخطط معاییر حسب
 الاس�ر نف�ردم لل�نمط ةالص�افی السكنیة الكثافة فان

 للوح���دات ھكتار/ش���خص ١٦٠-٨٠ ب���ین تت���راوح
 ٢٩٠-١٤٠ و المنفص��لة، وش��بھ المنفص��لة الس��كنیة
 وذات المتص��لة الس�كنیة للوح�دات ھكتار/ش�خص
 فق��د الاس��ر متع��دد ال��نمط مؤش��رات ام��ا الفن��اء،

 ھكتار/ش���������خص ٤٠٠ -٢٠٠ ب���������ین تراوح���������ت
 ٥٠٠-٢٥٠ و المنخفض����������������ة، للارتفاع����������������ات

 .]٣٤[ العالیة للارتفاعات ھكتار/شخص
  الكثافات العالیة   ٢- ١- ٢

یجب ان تكون الكثافة العالیة ضمن المحددات 
ملبیة للاحتیاجات الانسانیة النفسیة  ،البیئیة

ن مكی. ساكنینللالأمان متطلبات وتوفر  ،والبدنیة
 أكثرعامل او  تحقیق الكثافات العالیة في ضوء

  ]٩[من العوامل التالیة: 

 الارضیة.اعلى نسبة للتغطیة  -
 اعلى عدد من الطوابق. -
 شخص. اقل قیمة لمعیار مساحة/ -
 ة السكنیة.دمساحة للوح أصغر -

  العوامل الداعمة للكثافات العالیة ١- ٢- ١- ٢
الكثافات العالیة تبررھا وتدعمھا بعض العوامل، 

   أھمھا:
المنافع في مراكز المدن  ركزتت  -أ

على امتلاك  والتنافس والفعالیات المختلفة،
یزداد المكشوفة و فتقل المساحات ،الارض
 .]٣[المراكزنحو الابنیة المرتفعة في التوجھ 

للمباني  توفیر الخدمات الملائمةصعوبة   -ب
، الممتدة على الطرق السكنیة وباقي الاستعمالات

تعاني من كثرة الضوضاء وزیادة ، والتي ةالرئیس
المرور، لذلك خطورة تعرض السابلة لحركة 

للحصول على حب زیادة الكثافة البنائیة  یست
  ].٣[ استیعابیة للفعالیات السكنیة في تلك القطاعات

لعالیة الى تقلیل ؤدي الكثافات ات  -ت
وذلك من خلال تقلیل  وارداستھلاك الم

وتقلیل المواد  للإسكانخدمة تالاراضي المس
 ].٣٦[ المستخدمة في البناء

 مضامینھا وتوجھاتھا- الاستدامة ٢- ٢
  أبعاد الأستدامة ١- ٢- ٢
حاجات  تأمین ستدامة یعنيللا العام مفھومال 

الحاضر دون المساومة على حاجات الاجیال 
اساسیة،  ابعاد ثلاثة وللاستدامة  .]٤٠[ المستقبلیة

وھناك علاقة ، الاقتصادي والاجتماعي والبیئي
  ]٣٠[ :وكالاتي الابعاد الثلاثة متبادلة بین 

 العدالة                      = الاقتصادي  +لاجتماعي ا -
                   التوافق           = البیئي + الاجتماعي  -
    التطبیق =  البیئي  الاقتصادي  + -

بع������دان آخ������ران ھم������ا التكنول������وجي وھن������اك 
الفني للاس�تدامة،  والعمراني، یمثل الأول الاطار

 المادي لھا. والثاني یمثل الاطار
  الاستدامة السكنیة ٢- ٢- ٢
  المدینة العربیة التقلیدیةستدامة إ ١-٢-٢-٢

وتخطیط  عمارةظھر فكر الاستدامة واضحا في 
 تناول تلك المبادئ ، ویمكن المدن التقلیدیة

  بجانبین وكالاتي:
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في  مضامین الإستدامة-أ
  تخطیط المدینة التقلیدیة

دیة تتكون لسكنیة في معظم المدن التقلیالمحلات ا
تتجمع و ،وسطیة  من دور تحتوي على باحات

 وتتسم مكونة الازقة، ھذه الدور عضویا
بكونھا مسارات الحركة الناتجة من ھذا التجمع 

بالجدران المصمتة لتلك  ضیقة ومحاطةمتعرجة 
 ، كما انیعطي التظلیل المناسب الدور الذي

وجود فتحات التھویة والانارة التي یؤدي تقاربھا 
حركة  ى خلق تخلخل بالضغط ینتج عنھ ال

]. ھذه المسارات الحركیة الضیقة ١٣[ھوائیة 
اضافة الى التدرج في الافنیة  المتعرجة

الوسطیة، بدءا من فناء الوحدة السكنیة وصولا 
الى الفناء المركزي للمدینة، كل ذلك یعمل 
بوصفھ نظام متكامل للتنظیم الحراري للوحدات 

  عموم المدینة.السكنیة ول
تصمیم المساكن في مضامین الإستدامة -ب

   التقلیدیة
اعتمد  :المعماریة التصمیمیةلناحیة من ا -أولا

الفناء الوسطي على تصمیم المسكن التقلیدي 
مختلف موجود في وھو ا. سیاسا اعنصر

الحضارة  الحضارات ولم یقتصر على
لول كأحد الحفقد وجد منذ القدم   الاسلامیة،
رغم اختلافات البیئات الطبیعیة  المستخدمة

نظرا لأن الفناء الوسطي یلبي  فیة والثقا
عد على التكیف مع متطلبات كثیرة ویسا

ھ الى اھمیت بالإضافة الظروف المحیطة،
  ].١٣[ الاجتماعیة والجمالیة والبیئیة

من ناحیة التصمیم البیئي وطریقة الحفاظ  -ثانیا
ارتب�اط باس�تغلال للتص�میم البیئ�ي   على الطاقة:

الاعتم����اد عل����ى الطاق����ة الس����لبیة والتقلی����ل م����ن 
 روف��ة للطاق��ة وذل��ك لع��دة اس��باب،المص��ادر المع

ی�ؤدي ال�ى الح�د  ، وب�ذااقتصادیة وصحیة وبیئی�ة
اد عل��ى م��ن اس��تخدام الطاق��ات الناض��بة والاعتم��

م�ن خ�لال الاس�تغلال الامث�ل  الطاقات المتج�ددة 
للحص��ول  للمكون��ات الجغرافی��ة والطبیعی��ة للبیئ��ة

مك�ان الا ق�در اظفالح على ما نحتاجھ من طاقة و
التقلی�دي خی�ر المس�كن  إعتب�ارمك�ن ی .على البیئة

، ةمنھا تص�میمی جوانب عدة، مثال على ذلك من
البیئ��ة المحلی��ة  محلی��ة تلائ��مواس��تخدام م��واد بن��اء 

ستغلال الطاقة بشكل واستخدام معالجات بیئیة الا
تحققت الاستدامة في المسكن التقلی�دي  أمثل، وقد

الطبیعی��ة وب��ین الق��یم  عب��ر الت��وازن ب��ین الم��واد
                                           ].١٠[ والعادات المجتمعیة

اد البن��اء والاداء الح��راري م��وم��ن ناحی��ة  -ثالث��ا
تعتبر مواد البناء مھمة  :الخارجیة لقشرة المبنى

ج����دا لت����وفیر الحمای����ة اللازم����ة للس����اكنین م����ن 
لذا یج�ب اختی�ار م�واد  المتقلبة،المناخیة ل العوام

البن��اء بعنای���ة للس��قوف والج���دران لتتناس��ب م���ع 
بالنس��بة للمقاوم��ة الحراری��ة  الفیزیائی��ةخواص��ھا 

یمت�از ].٢[ الحراري وعاكسیة الضوءوالتوصیل 
ذات المسكن التقلیدي باستخدامھ مواد بناء محلیة 

، واس�تخدم ی�ة مث�ل الحج�ر والط�ابوقدیمومة عال
ك الج�بس ف�ي البن�اء، جذوع النخیل وس�عفھ وك�ذل

الطابوق والحجر مثل الكتلیة وھذه المواد البنائیة 
سعة حراریة عالیة بسبب سمكھا مم�ا  تكون ذات

 یؤدي الى قدرتھا عل�ى تخ�زین الطاق�ة الحراری�ة
عادتھ��ا ال��ى الت��ي تس��قط علیھ��ا خ��لال النھ��ار وا

الخ���ارج بع���د الغ���روب، وم���ن الممك���ن تحقی���ق 
كتس�بة فقودة والمموازنة حراریة بین الحرارة الم

مبنى وال�ذي ی�ؤدي ب�دوره ال�ى من خلال قشرة ال
التوزی��ع المن��تظم للح��رارة ف��ي داخ��ل المس��كن او 
المبن���ى وذل���ك م���ن خ���لال تقلی���ل ت���أثیر الع���بء 

ن في داخل القشرة الحراري الخارجي عبر الخز
  ].٢١الكتلیة للمبنى [

  توجھات الاستدامة في تخطیط المدن ٢-٢-٢-٢
  Compact Cityالمدینة المتضامة -أ
المدینة المتضامة  الى Richard Rogersشار أ

منظمة بصورة عبارة عن مساحة حضریة بأنھا 
ة مركزیة، فیھا تباین في الكثافات، وھي بنی

مرنة بأجزائھا التي ترتبط مع بعضھا البعض 
المجاورات المصاغة بنفس  ومع الكل ومع

. ومن اھم میزات أو مبادئ ]٣٣طریقتھا [
  المتضامة:المدینة 

من المبادئ المھمة للوصول  یعد :التضام-أولا
في تقلیل ولھ اھمیة  ،للشكل الحضري المستدام
تقلیل  مما یؤدي الى عشوائیة الانتشار للمدن،

طاقة والمواد وال الكلف الخاصة بنقل المیاه
التضام في  ویتحقق] ٢٦[ والاشخاص والبضائع
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زیادة الكثافة البنائیة ضوء 
  ].٢٧[ الحضریة للأرضبالاستخدام الكفوء 

 للأراضي:المختلط  التنوع والاستعمال -ثانیا
وكثافات المدینة المتضامة على انماط  تحتوي
تتنوع المباني السكنیة بارتفاعاتھا  إذ ،مختلفة

وان الاستقرار  والمنخفضة،العالیة والمتوسطة 
في المدن المتضامة یأتي من خلال التنوع ایضا 

 والترفیھي،التجاري والسكني بالفعالیات 
الى المرونة عند الاستغلال الفضائي  بالإضافة

  ].٣٣[ وتحقیق المتطلبات التصمیمیة والھویة
إلى  يلا یفضان التكثیف  :الكثافة السكنیة -ثالثا

تشجیع التفاعل ل حسب بل كذلكفظ الطاقة ح
الاستعمال المختلط  ضوء في لاجتماعيا

المشي وسھولھ الوصول والحث على  للأراضي
من  یبةقرتكون الوحدات السكنیة  ].٣٥[خدمات لل

باقصى مسافة  الخدمات الاجتماعیة العمل و
 سكان المدینة عدددقیقة.  ١٥ – ١٠بحدود مشیا 

 شخص، وتتمیز ١٠٠٠٠-٧٥٠٠المتضامة بحدود 
ھكتار، وحدة سكنیة/ ٥٠بكثافاتھا العالیة بحدود 

ة والثانویة فترتفع المباني حول العقد الرئیس
السكنیة  المنطقةباتجاه  بالانخفاضوتبدأ 

اعلى ارتفاع عند العقد  ذا یكونوبوالضواحي 
لقد ]. ٣٣[ واقل كثافة في المساحات الاخرى
المدن ذات اشارت الدراسات الى ان سكان 

لون الى استخدام السیارات الكثافات الواطئة یمی
كلما زادت الكثافة قلت السیارات و الخاصة،

التوجھ الى استخدام النقل العام الخاصة وازداد 
]٢٦.[  

تؤكد المدینة المستدامة  :المستدامالنقل  -رابعا
تقلیل ضاءات المفتوحة العامة، وعلى شبكة الف

استخدام السیارات الخاصة والتوجھ نحو النقل 
بیئة خلال ال العام وحركة المشاة للوصول من

 التي تؤدي الىالصدیقة والفضاءات المفتوحة 
تقلیل التلوث والضوضاء والحد من استھلاك 

  ].٣٣[ الطاقة
التشجیر  المناطق الخضراء والتشجیر:-خامسا

المھمة في  متطلباتالخضراء من ال والمساحات
الى عامل الجمال  بالإضافة المستدامة،المدن 

فھي راء، المساحات الخضتي تضفیھا والمتعة ال
تسھم في التنوع البیولوجي والحد من التلوث 

 بالإضافةوتخفیف تطرف المناخ وتلطیف الجو 
الى الجذب الاقتصادي والمعنوي للمدینة 

  .]٢٦[ والتشجیع على حركة المشاة
  New Urbanismحركة العمران الجدیدة -ب

وھي احدى الحركات الحضریة التي ظھرت في 
تتمیز م و١٩٨٠ولایات المتحدة الامریكیة عام ال

وذلك  للمدن،الوثیق بالنمو الذكي  بارتباطھا
ر الحاصل واضح من خلال نقدھا للنمو والانتشا

وتھدف ھذه . ]٣٩[ للمواقع السكنیة والمدن
ال بین البیئة الطبیعیة الحركة الى ایجاد الاتص

أھم للوصول الى بیئة مستدامة.  والانسان،
  :ھي حركة العمران الجدیدةمبادئ 

المشاة امكانیة المشي وتشجیع حركة -أولا
Walk ability & encouragement of 

walking  تشجع ھذه الحركة المشي على الاقدام
السیر من الوحدة السكنیة الى العمل او الى  وتعد

وھناك ضرورة  ضروري.المجاورات الاخرى 
منھا: الابنیة  ،السیر لوجود مشجعات على

ع الحاویة على الشوار، للأرصفةالمجاورة 
راء زھات والمناطق الخضوجود المتنظلال، 
  .]١٨[ المفتوحة

وجود شبكة  Connectivity الارتباطیة -ثانیا
من الشوارع المتسلسلة بشكل ھرمي الممیزة 
بترابطھا مع اھمیة تحقیق المتعة والشعور 

بالمكان وذلك من خلال المواد  بالإحساس
  ]. ١٢[ والعناصر المستخدمة

 Diversityالمختلط الاستعمال و التنوع -ثالثا

and Mixed use  وتعني عملیة مزج وتداخل في
حیث یات المختلفة وخلطھا في الموقع، الفعال

تمتزج المحلات واماكن العمل والشقق السكنیة 
ن في تصمیم الحي السكني والمدینة، والمساك

الناس من حیث الاعمار فضلا عن تنوع 
  . ]١٨[والثقافات والاعراق 

 أحدھو  Mixed Housingالمختلط  نالسك-رابعا
 باختلافالتنوع وفیھ تمزج المساكن  مصادیق

ارھا وملكیاتھا، وكذلك باختلاف احجامھا اسع
   ].١٨[ في التجمع السكني الواحد وانماطھا

زیادة  High Densityالعالیة  الكثافة-خامسا
زیادة عدد المساكن وتقاربھا  الكثافات في ضوء

وزیادة المحلات التجاریة وقربھا من المساكن 
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بما یوفر بیئة صالحة ویزید من 
التواصل الاجتماعي وبما یمكن من استخدام 

  . ]١٢[ أكبرالخدمات والمواد بكفاءة 
 Traditional المجاورة التقلیدیة بنیة-سادسا

Neighborhood Structure عتماد بنیة ا
المجاورة التقلیدیة المتمیزة بعدة امور منھا: 

والفضاءات العامة في  الممیزة،الحافات 
واھمیة تصمیم العناصر العامة  المركز،

 محلي،والفضاءات المفتوحة كفن مدني 
  ].١٨[الاستعمالات وتضمین التنوع في 

ت حركة كدا Sustainability الاستدامة -سابعا
 الجدیدة على الناحیة البیئیة وحاولتالعمران 
ودعت الى استخدام التقنیات الصدیقة  تطویرھا،

الطبیعي. قیمة البیئة والنظام  للبیئة التي تحترم
دعت الى الحد من استخدام الطاقات  كذلك

الناضبة وتشجیع حركة المشاة وتقلیل الاعتماد 
والتي بدورھا ادت الى الخاصة على السیارة 

الى فوائدھا  بالإضافةلوث الحد من الت
  .]١٨[ الاقتصادیة

 Smart Transportationالنق��ل ال��ذكي  -ثامن��ا
اس���تخدام ش���بكة قط���ارات عالی���ة الج���ودة ل���ربط 

تش���جیعھا ال���ى  بالإض���افةالاحی���اء والم���دن مع���ا 
قد طبقت ھذه ائیة. لالھوحركة المشاة والدراجات 

ء ف���ي الولای���ات حی��االحرك��ة ف���ي الكثی��ر م���ن الا
  ].١٢المتحدة الامریكیة [

  Quality of Lifeالحی�اةتحس�ین نوعی�ة تاسعا: 
لیل الاستعمال المف�رد وجعل�ھ كف�وء، خلال تق من

ان م���ن اھ���م العوام���ل وتش���جیع حرك���ة المش���اة. 
م���ران الاساس���یة الت���ي اك���دت علیھ���ا حرك���ة الع

 المی�ادین الفعال�ة،، السكنیة ھي: الوحداتالجدیدة 
وان البنی��ة الاكث��ر اھمی��ة الت��ي  وط��رق الم��رور.

ذكرت في تصمیم العوامل الاساسیة المناسبة مع 
 تتض�����من:مب�����ادئ حرك�����ة العم�����ران الجدی�����دة 

 والفضاءات المفتوح�ة البنایات، الكتل، الشوارع،
]١٨.[  

 Transect Planningتخط��یط المقط��ع  -عاش��را
كثاف���ة تك���ون ف���ي المرك���ز وتت���درج لتق���ل  أكب���ر

   .]١٨[ الاطراف باتجاهالكثافات 
نوعی�����ة العم�����ارة والتص�����میم  -ح�����ادي عش�����ر

 Quality Architecture & Urbanالحض�ري 

Design ل���ى ی���دة عحرك���ة العم���ران الجد ك���دتأ
 ،لرفاھی����ة الانس����انیة وا والجم����ال، الاحس����اس،

وتلبی��ة متطلب��ات الموق��ع والام��اكن المدنی��ة ف���ي 
 الخاص�����ة،الاس�����تعمالات م�����ن ناحی�����ة الط�����رق 

والجمال البیئي كل  الانساني،والعمارة والمقیاس 
ص��نع ال��روح الانس��انیة الملائم��ة  يذل��ك س��بب ف��

]١٨.[  
  Smart Growthالنمو الذكي  حركة -ت

المجتم�ع  ف النمو الذكي على انھ تنمیة تخدمیعر
اتج����اه نم����و  ؤدي ال����ىوالاقتص����اد والبیئ����ة، ی����

 لاعم�الالاقتص�ادیة واالتنمی�ة  باتج�اهالمجتمعات 
احی�اء تتمی�ز  في ض�وء ھ�ذا  س�وف تن�تج ]. ٢٢[

بقوتھ���ا وتك���ون خیاراتھ���ا الاس���كانیة والتجاری���ة 
 النق�ل،لم�ا ت�وفره م�ن خی�ارات  بالإض�افةمتعددة 

زة ء س�كنیة متمی�وكل ذلك یؤدي الى ت�وفیر احی�ا
  :الذكي النمو مبادئ اھمولعل  .ببیئاتھا

 Highیة في الكثافات السكن الزیادة -اولا

Density من اھم مبادئ النمو الذكي  وتعد
  تتمیز بما یلي:و

في  بالإسكانكلف الخاصة الى تقلیل التھدف  -
التنمیة مكن تحقیقھا بتي یال ضوء زیادة الكثافات

حدود النمو الإضافة الى ب المتضامة،الاسكانیة 
 ].٢٤الحضري [

تنوع شبكات الشوارع الكثافة العالیة تتمثل ب -
یخلق  الذي، لمباني وكتل ا ، أنماط الوحداتو

حي السكني ویحسن من نوعیة الاحساس بال
 علاقة وثیقةلھا  الزیادة بالكثافات]. ٣٢[ الحیاة

ارتباطھا الوثیق فضلا عن بالناحیة الاقتصادیة، 
 دمج  في ضوء للأراضيبالاستعمال المختلط 
 ].٣٧[ بغیرھا ةسكنیالاستعمالات الارض 

عالیة الكثافة الى تقلیل كلف  تھدف التنمیة -
ك لخدمتھا لكثافات وذل ،بنى التحتیةخدمات ال

  .اسكانیة اعلى
 تقلیل كلف النقللالكثافة عالیة تھدف التنمیة  -

من  أكبرلسھولة ایصال البضائع لمجموعة 
 الوحدات السكنیة.

عالیة الكثافة وارتباطھا الكفوء من خلال التنمیة  -
عن طریق الكتل المتعددة  الطاقة باستھلاك
ومجموعة الوحدات المتصلة والتي  الطوابق

 بسبببدورھا توفر العزل الحراري اللازم 
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 التلاصق الحاصل بین الوحدات
الذي یؤدي الى تقلیل الاحمال المستھلكة بالنسبة 
للتدفئة والتبرید فیؤدي بدوره الى تقلیل كلف 

 الطاقة.
وان��واع  مس��احةاعتم��اد الكثاف��ات العالی��ة عل��ى  -

 /وح�دة ١٠٠ - ٥٠تعد  Towersحسب   .الوحدات
 ویع�����د ، ] ٣٥[ كثاف�����ة اس�����كانیة عالی�����ةھكت�����ار 

Biddulph كثافة واطئة  ھكتار/وحدة ٣٠ – ١٥، 
  ٥٠ -٣٠ ب���ین تت���راوحفطة والعالی���ة س���المتو أم���ا

وح���دة/ھكتار  ٧٥   ماتج���اوز   ،ھكت���ار /وح���دة 
 ].١٣[ العالی��ة ج��دا نیة اس��كالالكثاف��ات فیع��د م��ن ا

الع��راق تع��د الكثاف��ة الاس��كانیة لل��نمط متع��دد ف��ي 
 ٨٠-٤٠الاس������ر متوس������طة اذا تراوح������ت ب������ین 

-٦٠وح������������دة/ھكتار، وعالی������������ة اذا بلغ������������ت 

  ].١[ وحدة/ھكتار١٢٠
وھو  Mixed Useالاستخدام المختلط  -ثانیا

 للأرضالسعي الى الاستعمالات المتنوعة 
وتقارب في الفعالیات مما یؤدي الى زیادة 
التوجھ نحو الاستخدامات العامة ویعطي شعورا 

نشاط والحیویة ویؤدي الى التلاحم والاختلاط لبا
سھولة الوصول الى  بالإضافةبین افراد المجتمع 

  ].٥[ اماكن العمل والمناطق الترفیھیةالى 
 Encouragement تشجیع حركة المشاة  -ثالثا

of Walking كون من خلال زیادة الكثافات یو
وتقلیل المسافات  المختلط للأراضيوالاستعمال 

مع المراكز ھا وربط مالات المختلفةن الاستعبی
 توقفمكونة عقد لمحطات  ،المدنیة والتجاریة

ركة تشجیع ح. ول]٢٠[الحافلات والقطارات
وجود المركز یزات مثل مافر والمشاة لابد من ت

المباني ذات یضم  الذي الواضح للحي السكني 
ان و  ستعمال المختلط والاشغال المستمر،الا
المسافات بین الوحدات السكنیة والنقل  تراوحت

 وصول  واقصى مسافة م ٨٠٠ -٦٠٠العام بین 
وان یكون م، ٦٠٠ -١٥٠للخدمات تتراوح بین  

العام متمیز بسھولة وصول بأقصى  الفضاء
وي مع مراعاة كبار السن وذم، ٢٠٠ مسافة

مع ضرورة ربط النقل  .الاحتیاجات الخاصة
السیارات  العام وشبكات الشوارع وتقلیل سرع

وھناك  لتي تضم مواقف سیارات.ا الطرق دعن
اھمیة للرؤیة المستقبلیة التي تكون ضمن 

خول المخططات الاساس وتوفیر السكن للد
المختلفة وتوفیر التمویل الحكومي وفرص 

 . ]٢٨[ التنفیذ
تنوع   یعد تعدد الخیارات السكنیة -رابعا

یث من مبادئ النمو الذكي بحالخیارات السكنیة 
الانواع مختلفة  یضم الموقع السكني وحدات

ن لمختلف الدخول والاحجام مما یوفر السك
ذلك ویحقق التوازن بین العوائل الساكنة في 

الموقع السكني وتعتبر الكثافات العالیة 
ل ھذا والاستعمال المختلط ھي المشجع لمث

     ].٥التنوع [
تباط بین ھناك ار الاحساس بالمكان -خامسا

الاحساس بالمكان والحفاظ على الفضاءات 
جھا مع الكتل السكنیة، المفتوحة واسلوب دم

حیاء الافي  وحدات السكنیةلل الخارجیة حدائقالف
 الفسحزیادة ل ة  تكون مدمجة المتضام
الازقة والاراضي تحویل  فضلا عن اء،الخضر

 المتروكة الى مناطق خضراء مع تشجیر الطرق
]٢٠[ .  

 یھدف النمو الذكي التمكین الاجتماعي-سادسا
اشراك الى التمكین الاجتماعي في ضوء 

بالمبادئ التخطیطیة بشكل فعال وفھمھم  المجتمع
  . ]٥[ لھذه المبادئ

وضع الخیارات  الخیارات المتعددة للنقل -سابعا
المتعددة للنقل وضرورة ربط السكن والخدمات 

ة اواعتماد حركة المش الساكنین،لتسھیل معیشة 
والدراجات بشكل اساسي داخل المحلة السكنیة 

والذكي وتقلیل الاعتماد على واعتماد النقل العام 
  ].٥اصة [السیارات الخ

  السكنیة أنظمة تقییم الاستدامة ٣- ٢- ٢
تقیم ل ھناك مجموعة من الانظمة أستخدمت

  :اھ، مندرجات الاستدامة في الاحیاء السكنیة
 Pearl Ratingنظام التقییم بدرجات اللؤلؤ  -

System (PRS) ]٣٨[]، ٤.[  
  .]١٦[ BREEAMمعیار   -
 .]٤٠[ LEED معیار  -

وھي نظم لتقییم الاستدامة في المباني 
مع اختلافات جزئیة لكل ، سكنیةوالمجمعات ال

تكون على شكل مجموعة معاییر قیاسیة و ،نظام
مكونة من وحدات تقییمیة تساعد على تطویر 
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 أكثرالمباني للوصول الى حالة 
، وھناك عدة مستویات للتقییم، منھا: استدامیة

المجمعات العمرانیة، المباني العامة والبنى 
  التحتیة الخضراء، المساكن والوحدات السكنیة. 

 مراحل المشروع ھذه المعاییر تطبق في جمیع
حتى التشغیل،  فالإنشاءمن التصمیم  ابتداء

 على حد الجدید والقائمتطبق في حالتي البناء و
سواء. ان معاییر التقییم تلك تنطوي على 

  مضامین اساسیة أھمھا:
 الجودة في جمیع مراحل المشروع. -
 استعادة البیئة الطبیعیة وحمایتھا. -
 .داخلیا وخارجیاالتحسین من مستوى الحیاة  -
 الطلب على الماء وتأمین مصادر بدیلة.تقلیل  -
التصمیم الصدیق للبیئة، مع الحفاظ على الطاقة  -

والحد من استھلاكھا واستغلال مصادر الطاقة 
 المتجددة.

 تأثیر المواد في البیئة ومعرفة دورة حیاتھا. -
السوق  وانشائیا وفق ایتصمیم الابداع تشجیع  -

 والتطور
  مبادئ التصمیم السكني المستدام -٤-٢-٢

  یمكن تمییز فئتین من مبادئ التصمیم المستدام: 
  بالاقلیم المرتبطةمبادئ ال -أ

ارتب�اط المس�كن بالبیئ�ة المحلی�ة، ویش�تمل  وتعني
  ]٨تیة: [على الاعتبارات الآ

التص������������میم المحت������������رم لخص������������ائص  -أولا
المبن�ى والموق�ع م�ن ویعني التواف�ق ب�ین :الموقع

حی��ث الترب��ة والتض��اریس وغیرھ��ا، وان یك��ون 
التصمیم مقاوم للظروف التي تحیط الموق�ع مث�ل 

الت��ي  اختی��ار الم��واد الملائم��ة للبن��اء وللظ��روف
      .لمبنى بحسب البیئة التي ینشأ بھالھا ا یتعرض

تمث���ل وی :تواف���ق التص���میم م���ع المن���اخ -ثانی���ا
بتوجی��ھ المبن��ى ض��من الموق��ع، وتوجی��ھ الغ��رف 
والنوافذ، وحج�م النواف�ذ، وامكانی�ة الاس�تفادة م�ن 
خص���ائص المبن���ى ف���ي اس���تخدام الطاق���ات غی���ر 

  الناضبة كالطاقة الشمسیة. 
وی�تم م�ن  :ارتب�اط التص�میم بثقاف�ة المك�ان -ثالثا

خ����لال اس����تخدام م����واد محلی����ة وعمال����ة محلی����ة 
ادة م�ن الفن�ون والح�رف وتقنیات محلیة، والاستف

  في التصمیم.   
   المجمع السكنيب المبادئ المرتبطة -ب

ت التص����میم الكف����وء وال����ذكي للوح����دا  وتعن����ي
یق�وم عل�ى أس�اس التقن�ین والمباني السكنیة ال�ذي 

والترش��ید وحس��ن التوظی���ف الفض��ائي والم���ادي 
  ، ویشتمل على الاعتبارات الاتیة: والخدمي

: ویعن�ي التقلی�ل التعامل الكفوء م�ع الطاق�ة -أولا
من استھلاك الطاقة وبم�ا ی�وفر راح�ة للس�اكنین، 
م���ع ض���رورة ت���وفیر البیئ���ة الص���حیة المریح���ة، 

   .]٢٥، [ ]٨[  وتقلیل الاثار السلبیة على البیئة
: ویعن�ي حس�ن التعام�ل الكف�وء م�ع الم�واد -ثانیا

توظی���ف الم���واد البنائی����ة  وتقنی���ات اس����تخدامھا 
المتوافقة مع البیئة والمناخ المحلیین ، والمناس�بة 

فضلا عن تطویر تقنیات  لمھارة العمالة المحلیة.
بغیة الاقتصاد والترشید وتقلیل الفاقد من  التدویر
  .]٨]، [٧[ المواد

التقن�ین  ویعن�ي: التعامل الكف�وء م�ع المی�اه -لثاثا
ف�����ي اس�����تھلاك المی�����اه للأغ�����راض المختلف�����ة، 

استخدام وسائل التدویر وتحسین تقنیات انتاج�ھ و
     .]٢٥]، [٨[ بأقل الكلف وأجود المواصفات

ی��تم  :الكف��اءة الوظیفی��ة والج��ودة البیئی��ة -رابع��ا
تحقیق الكفاءة الوظیفی�ة م�ن خ�لال الملائم�ة ب�ین 

ف��ي الفض��اءات واس��تخداماتھا دون وج��ود ھ��در 
المساحات، مع ضرورة ت�وفیر المرون�ة اللازم�ة 

وك���ذلك ی���وفر المس���كن   للأمت���دادات المس���تقبلیة.
ج��ودة بیئی��ة داخلی��ة ع��ن طری��ق ت��وفیر عناص��ر 
الراح��ة للس��اكنین واس��تجابتھ لمح��ددات الموق��ع، 
واس��تعمال الانظم��ة الطبیعی��ة كالطاق��ة الشمس��یة 

ع���ن والابتع���اد  والتھوی���ة والاض���اءة الطبیعی���ة ،
ت نظیف��ة بعی��دا ع��ن ھ��در الطاق��ة واس��تعمال تقنی��ا

  .]٢٥[ الانبعاثات السامة للمواد
دامة ف���ي یمك���ن تحقی���ق الاس���تم، وفق���ا لم���ا تق���د

تھا عل����ى اخ����تلاف ت����درجاالمجمع����ات الس����كنیة 
 بالمدین�����ة، وانتھ�����اء الھرمی�����ة ب�����دءا بالمحل�����ة 

ال�نمط متع�دد وباختلاف انماطھا الس�كنیة لاس�یما 
توظی��ف   وذل��ك ف�ي ض��وء ،الاس�ر ع��الي الكثاف�ة

 آنف���ة ال���ذكر التص���میم الس���كني المس���تداممب���ادئ 
 وعلى مستویین، الاول:، ١الموضحة في الشكل 

ومتطلبات��ھ البیئی��ة والاقلیمی��ة، التخط��یط مس��توى 
والثاني: مستوى التصمیم ومتطلباتھ التي تخ�ص 

الوظیفی��ة  المب��اني الس��كنیة والخدمی��ة ومعالجاتھ��ا
  . ٢ظھر في الشكل والانشائیة والمناخیة. كما ی
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]، ٢٣): مخطط یوضح مبادئ التصمیم السكني المستدام. المصدر: الباحثان اعتمادا على [١شكل رقم (

]٢٥[  

  
): مخطط یوضح مستویات تحقیق الاستدامة في الاسكان.  المصدر: الباحثان اعتمادا على ٢شكل رقم (

]١٤.[ 

  نیةسكالاستدامة ال مؤشراتستخلاص إ -٥-٢-٢
 على السابقة وبعد ان تم التعرف اتمن الفقر

مؤشرات الكثافة الاسكانیة ومستویاتھا، 
 للاستدامة ومضامین التوجھات النظریة الحدیثة

وخصائصھا، وأھم  مبادئ التصمیم السكني 
، فأن التصمیميو المستدام بمستوییھ التخطیطي

بإمكانھ  لنمط متعدد الاسرا ان البحث یرى

، ومضامین مؤشرات الكثافة العالیة حقیقت
بمستوى اعلى من  ة الحدیثة،توجھات الاستدام

الكثیر  الاستنتاج ھذاویدعم النمط منفرد الاسر، 
. لذا تم  ]٣٥، []٩[والدراسات  البحوثمن 

التوجھ الى أختیار ھذا النمط موضوعا للبحث 
 مقوماتستنباط واستخلاص لانظریا وعملیا. و

قد أمكن تمییز أربع مقومات لكل ف ، ةالاستدام

مبادئ التصمیم 
  السكني المستدام

ة الكفاءة الوظیفی
والجودة البیئیة

ةالكفاءة الوظیفی

الجودة البیئیة

يالتصمیم الاقلیم

ع توافق التصمیم م
خصائص الموقع

مع  توافق التصمیم
المناخ

 ارتباط التصمیم
بثقافة المكان

 التعامل الكفوء مع
المیاه

ة التقلیل من الحاج
الى المیاه اللازمة 

عفي تنسیق الموق

یر التحسین والتطو
میاهفي تكنولوجیا ال

زیادة الوعي حول 
 الاستخدام الكفوء

للمیاه

 التعامل الكفوء مع
المواد

استخدام المواد 
المحلیة داخل 

الموقع

استخدام المواد 
خ المتلائمة مع المنا

المحلي

یا استخدام تكنولوج
اقتصادیة في 

التعامل مع المواد

ي استخدام المواد الت
ة تتوافق مع العمال

المحلیة

التعامل الكفوء مع 
الطاقة

دقة اختیار الموقع

تصمیم الغلاف 
الخارجي للمبنى 
بتوافق مع المناخ

الكفاءة في 
 تكنولوجیا انظمة

التشغیل

التطویر في 
ة التقنیات المحلی
لأنتاج الطاقة

مستویات تحقیق الاستدامة في الاسكان 

مستوى التصمیم

الواجھات
ة شكل الكتل
البنائیة

ة توجیھ الوحد
السكنیة 

شكل الوحدة 
السكنیة 
الھندسي

مستوى التخطیط 

التصمیم 
لحركة 
المشاة

التطویر 
متعدد 

الاستعمالات

تكامل 
التخطیط 
موالنقل العا
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مقوم عناصر ومؤشرات، وقد 
 ا للإطاراستخلاصفي جداول بوصفھا  أدرجت

یستخدم كمقیاس لتحدید النظري، الذي سوف 
راسة قید الد ة المشروع السكنيمدى استدام

من و  .٥، ٤، ٣، ٢عملیة. انظر الجداول ال
ھنا، ندرج ھذه الجداول تالمفترض منھجیا ان 

الا انھ تم الاكتفاء بالإشارة لھا في سیاق التطبیق 
  العملي منعا من التكرار.

  
): منظور لمشروع بوابة العراق ٣( شكل

  ]١١السكني. المصدر: [
  

بوابة العراق  مشروع-العملي المحور- ٣
  السكني

  وصف المشروع: ١-٣
 المش���اریع م���نب���ة الع���راق الس���كني مش���روع بوا
ف�ي مدین�ة  ، یق�ع العالی�ة الكثافة ذات الاستثماریة

الكرخ، یطل عل�ى الواجھ�ة الرئیس�ة جانب بغداد 

ش��ارع دمش��ق م��ن عل��ى یق��ع لمتن��زه ال��زوراء، 
مقاب��ل تم��وز  ١٤وعل��ى ش��ارع  الجھ��ة الجنوبی��ة،

مس���احة . المحط��ة العالمی���ة م��ن الجھ���ة الش��مالیة
ة م�ن بنای�ات س�كنییتألف ، ھكتار ٢٨٫٥ المشروع

فن��دق  و ،ةتحتی��خ��دمات بن��ى متع��ددة الطواب��ق و
مس�احات مختلف�ة، بنم�اذج ولشقق ا . خمس نجوم

 نم��وذج  ،٢م٢٥٢  B نم��وذج ، ٢م ٢١٥ Aنم��وذج 
1C2نم���������وذج  ،٢م١٦٧C 3نم���������وذج  ،٢م١٧٢C 

بارتف��اع  بنای��ة ٤٧ع��دد المب��اني الس��كنیة . ٢م١٩٩
یوج��د م��ول ض��خم بمس��احة موق��ع  ط��ابق. ١٧-١٤

ی��تم بنای��ة تجاری��ة.  ١٢ ، بالإض��افة ال��ى٢م ٣٨٠٠٠
س�نوات وینف�ذ  ٥ تنفیذ المش�روع بم�دة عم�ل تبل�غ

مراحل، وھو في الوق�ت الح�الي قی�د التنفی�ذ على 
 ٧، ٦، ٥، ٤، ٣كال ش��الأ. أنظ��ر ]٩[ الأول��ىالمرحل��ة 
  .١والجدول 

  
): موقع مشروع بوابة العراق ٤( شكل

 ]١١السكني. المصدر: [
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 ]١١): مخطط الموقع لمشروع بوابة العراق السكني في بغداد. المصدر: [٥رقم ( شكل

 

      
 

 ]١١المصدر: [. بغداد العراق فيالسكني لمشروع بوابة  شقق المبنى): نمط توزیع ٦رقم ( شكل
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): المعطیات العامة حول البنایات والشقق السكنیة في مشروع بوابة العراق السكني. ١جدول رقم ( 

  المصدر: الباحثان 

ن�����������وع 
البنای������ة 
  السكنیة

مساحة البنایة 
  )٢(م السكنیة

  

ع��������دد 
الط���واب

  ق

عدد 
بنایات 

ذا ھ
  النوع

نم�������������اذج 
  الشقق

مساحة 
  )٢(م الشقة

الطابق 
المخصص 

  للشقة

عدد 
الشقق 
في كل 
  طابق

المساحة 
الكلیة 

للبنایات 
السكنیة 

  للنوع
  )٢(م

A/1 ٢ ١٧  ١٥١٢٤ A ٣٠٢٤٨ ٢  ط ارضي  ٢١٥ 
  

C1 ٢ ١٦ط - ١ط  ١٦٧ 

C2 ٢  ١٦ط  - ١ط  ١٧٢ 

C3 ١  ١٦ط - ١ط  ١٩٩  

B/1 ٦ ١٧ ١٥١٢٢ B ٩٠٧٣٣ ٢  ط ارضي  ٢٥٢  

متر مربع ٢١٥مساحة الشقة  متر  ١٧٢مساحة الشقة  متر مربع ٢٥٢مساحة الشقة 

متر  ١٦٧مساحة الشقة  متر مربع ١٩٩مساحة الشقة 

): مخططات الشقق السكنیة في مشروع بوابة العراق السكني في بغداد. ٧( رقم شكل
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C1 ٢ ١٦ط - ١ط  ١٦٧   

C2 ٢  ١٦ط - ١ط  ١٧٢ 

C3 ١  ١٦ط-١ط  ١٩٩ 

B/2 ١٢ ١٤ ١٢٥١٣ B ١٥٠١٦١ ٢  ط ارضي  ٢٥٢  
  

C1 ٢ ١٣ط - ١ط  ١٦٧ 

C2 ٢ ١٣ط  - ١ط  ١٧٢ 

C3 ١  ١٣ط - ١ط  ١٩٩ 

B/3 ١٣ ١٤  ١٢٥١٣  B ١٦٢٦٧٤ ٢  ط ارضي  ٢٥٢ 
  

C1 ٢  ١٣ط-١ط  ١٦٧ 

C2 ٢ ١٣ط - ١ط  ١٧٢ 

C3 ١  ١٣ط - ١ط  ١٩٩ 

B/4 ١٤ ١٤ ١٢٥١٥ A ١٧٥٢١٤  ٢  ارضيط   ٢١٥ 
  

C1 ٢ ١٣ط - ١ط  ١٦٧ 

C2 ٢ ١٣ط - ١ط  ١٧٢ 

C3 ١  ١٣ط - ١ط  ١٩٩  

 

 
  ستدامة المشروعإمدى  ختبارإ  ٢ - ٣
  الاختبارومنھجیة  آلیة ١-٢-٣

ف�ي  ة المشروعلمدى استدام الاختبار النھائيیتم 
مقوم���ات ؤش���رات ض���وء اختب���ار م���دى تحق���ق م

الت���ي ت���م استخلاص���ھا م���ن المح���ور  ةالاس���تدام
النظ���ري للبح���ث. وذل���ك م���ن خ���لال م���رحلتین، 
 الأول��ى: الدراس��ة والتحلی��ل المكتب��ي لمخطط��ات

ستقص�اء المی�داني المشروع، والثانیة: الا ووثائق
والمق��ابلات  ف��ي ض��وء المس��وحات والمش��اھدات

ف��ي موق��ع العم��ل ك��ون المش��روع قی��د  ةدانی��یالم
مم��ا ول��د القناع��ات   ،التنفی��ذ ف��ي مرحلت��ھ الاول��ى

ش��رات المقوم��ات ؤتحق��ق م النس��بیة ح��ول م��دى
س��تدامة الس��كنیة الا تحق��ق الأرب��ع وم��ن ث��م م��دى

ومن الجدیر الاشارة لھ ھن�ا  الاجمالیة للمشروع.
ان الم���نھج الوص���في التحلیل���ي المتب���ع سیفض���ي 

بیة ول�یس قطعی�ة ك�ون نس�بالضرورة ال�ى نت�ائج 
جان��ب موض��وعي یتعل��ق الم��نھج ینط��وي عل��ى 

، بالوصف والتحلیل واس�تخراج الارق�ام والنس�ب
وجان���ب ذات���ي یتعل���ق بتقی���یم الافك���ار والحل���ول 
والمعالجات التي طرحھا المشروع. مع الاش�ارة 

الى الصعوبات والمعوق�ات الت�ي رافق�ت الجان�ب 
ى العمل��ي م��ن البح��ث إذ ل��م یمك��ن الحص��ول عل��
 ،جمیع المخططات والوثائق م�ن الش�ركة المنف�ذة

ت��تم الاجاب��ة ع��ن الكثی��ر م��ن الاستفس��ارات ول��م 
ح��ول التفاص��یل الفنی��ة م��ن قب��ل مھندس��ي وفنی��ي  

  المشروع ابان المواكبة المیدانیة لموقع العمل.
 ختبار تحقق المقوم الاجتماعيإ -٢-٢-٣
 نوع النمط السكني  مؤشرات ١-٢-٢-٣

یحت���وي عل���ى مش���روع بواب���ة الع���راق الس���كني 
وق�د  مط متعدد الاس�ر فق�ط،النوحدات سكنیة من 

ومس��احات مختلف��ة  بأحج��اموف��ر وح��دات س��كنیة 
او معظ��م حج��وم الاس��ر العراقی��ة تغط��ي جمی��ع 

 .شخص/اس�رة ٦ التي یبلغ معدل حجمھ�ا ح�والي
الوح��دات كبی��رة  ال��ى ذل��ك ف��ان مس��احة بالإض�افة

المعاییر المعتمدة في العراق، وب�ذا  تجاوزنسبیا ت
ارتفاع�ات  عوض غیاب وحدات النمط المنفرد. 

، ) ط��ابق١٧-١٤المش��روع (المب��اني الس��كنیة ف��ي 
وھذا یصنف ضمن النمط السكني المتعدد الاس�ر 
ع���الي الارتف���اع، ال���ذي ل���م تعت���اد علی���ھ الاس���رة 

 ی����وائم عاداتھ����االعراقی����ة ول����م تألف����ھ بع����د ول����م 
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ھ�������ذا ف�������ان  م�������عھا. وتقالی�������د
 والمب���اني الس���كنیةالمس���احات الجی���دة للوح���دات 

وتنوعھ��ا واع��داد الوح��دات ف��ي الط��ابق الواح��د 
تیار موقع جی�د فضلا عن الحلول التصمیمیة واخ

، ك�ل م�ع خ�دمات البن�ى التحتی�ة الجی�دة للمشروع
للتواص�ل الاجتم�اعي ب�ین  أكب�رفرص�ا  ذلك وفر

ح��د وف��ي عم��وم المش��روع االاس��ر ف��ي المبن��ى الو
   العزلة الاجتماعیة. وقلل من اسباب

مؤش��رات ال��نمط التجمیع��ي للوح��دات   ٢-٢-٢-٣
 السكنیة

 ني ھ�و الس�ك وح�دات ض�من المبن�ىال نمط تجمیع
السكنیة حیث تتوزع الوحدات  المركزي البرجي

حرك��ة م��ع مم��ر  ح��ول مح��ور الحرك��ة ال��رئیس،
یتكون الطابق الارضي من  و المحور،حول ھذا 

ام��ا الطواب��ق الاخ��رى المتك��ررة فتتك��ون  ش��قتین،
ھ��ذه .  ٦، أنظ��ر ش��كلقش��قق ف��ي ك��ل ط��اب ٥م��ن 

الانم�����اط التجمیعی�����ة تخل�����ق المرون�����ة الكافی�����ة 
فرص�ا  حجوم الاسر العراقیة، ویخلق  باعلإستی
دة للتواص���ل الاجتم���اعي ب���ین الاس���ر ض���من جی���

خصوصا على مستوى الطابق الواحد او  المباني
الطوابق القریبة ولكن ل�یس عل�ى مس�توى عم�وم 

. ا عالیة تصل الى سبعة عشر طابق�االمبنى كونھ
ام��ا ف��ي م��ایتعلق بالع��ادات والتقالی��د ف��ان ال��نمط 

الاس����ر اق����ل توافق����ا م����ع الخصوص����یة المتع����دد 
العراقیة لاسیما في ھذه الارتفاعات العالی�ة غی�ر 

  المألوفة.
  ةالكثاف مؤشرات ٣-٢-٢-٣

دات مبن�ى س�كني بع�دد وح� ٤٧یتضمن المشروع 
م����ا اخ����ذنا  وإذا، وح����دة ٣٢٦٩س����كنیة اجم����الي 

ل حج��م الاس��رة الت��ي ص��مم عل��ى مع��دبالاعتب��ار 
فیكون  ،اشخاص/وحدة سكنیة ٦اساسھ المشروع 

س��اكن، وبم��ا  ١٩٦١٤ حج��م الس��كاني للمش��روع ال
 ٢٨٫٥ان المس���احة الاجمالی���ة لموق���ع المش���روع 

 ١١٥ ، ستكون الكثافة الاسكانیة الاجمالیة  ھكتار
 ٦٨٨الاجمالی���ة  وح���دة/ھكتار، والكثاف���ة الس���كنیة

خص/ھكتار. ھ��ذه المؤش��رات ت��دل ان كثاف��ات ش��
المش���روع عالی���ة ج���دا تتج���اوز كثاف���ات مخط���ط 

ع��ام ف��ي الع��راق حس��ب مع��اییر ب��ول الاس��كان ال
سیرفس فضلا عن ح�دود الكثاف�ات الت�ي ص�نفت 

ال�ى ذل�ك یعود ھا عالیة حسب البحث الحالي، وان

ان موقع المشروع في منطقة مركزیة م�ن بغ�داد 
. من ذلك یمكن القول وكون المشروع استثماري

ج��دا ف��ي المش��روع  ةالكثاف��ة العالی�� تان مؤش��را
لمدین��ة واف��ق م��ع الحج��م الس��كاني للمش��روع  وتت

، كم��ا ان بغ��داد ومؤش��رات العج��ز الس��كني الح��اد
فات تناسب الى حد ما حجم الاس�رة ف�ي ھذه الكثا

بالانخف�اض النس�بي ھا العراق الت�ي ب�دأت مع�دلات
ھ�ذه المؤش�رات رغ�م في العقود الاخی�رة. الا ان 

الا انھا تص�طدم ، تواصلا اجتماعیا جیدا ھاقیتحق
تم����ع لمجاتقالی����د بخصوص����یة ونم����ط ع����ادات و

  .الى حد كبیر العراقي المحافظة
الفض��������اءات الحض��������ریة ات مؤش��������ر ٤-٢-٢-٣

 والمساحات المفتوحة
تشكل المساحات المفتوح�ة، المس�تخدمة بوص�فھا 

من التغطیة البنائیة في عموم فضاءات حضریة، 
وھذه النس�بة تعتب�ر قلیل�ة  %١٨ما یقارب  الموقع 
 ال��نمط م��ا لمش��روع بھ��ذه الكثاف��ة العالی��ة.نوع��ا 

 ،ش���ریطي البرجی���ة الس���كنیة للمب���اني التجمیع���ي
ان طریق�ة ت�رابط الكت�ل الس�كنیة و، ٥أنظر شكل 

كافی��ة م��ع بعض��ھا لا یخل��ق فض��اءات حض��ریة 
تمك����ن م����ن متناس����بة م����ع ارتفاع����ات المب����اني، 

التواص��ل الاجتم��اعي ب��ین الس��اكنین ض��من نف��س 
ولك��ن م��ن الج��دیر بال��ذكر ھ��و  ،الكتل��ة الس��كنیة

وج��ود المنطق��ة المركزی��ة المخصص��ة للتواص��ل 
 الاجتم�����اعي واللع�����ب والت�����ي تعتب�����ر المت�����نفس

الرئیس��ي داخ��ل المش��روع، وك��ذلك ق��رب الموق��ع 
من حدیقة الزوراء یضفي علیھ سمة ایجابیة ،اما 

 تتج�اوز فھي قریب�ة لابالنسبة لمسافات الوصول 
م����ن المن����اطق الس����كنیة ال����ى  ادق����ائق مش����ی ١٠

وھن���اك ض���عف ف���ي ت���وفیر  ،الفض���اءات العام���ة
حركة المشاة للساكنین على الرغم من المس�افات 

الا ان المش���روع ق���د  ،القریب���ة المقطوع���ة س���یرا
وس��ائل اعتم��د س��یارات النق��ل الخ��اص بوص��فھا 

مس�افات الوص�ول القریب�ة  ، م�ع ذل�كللنقل داخل�ھ
حرك�ة المش�اة داخ�ل المش�روع رغ�م تشجع على 

. الكافی��ة ت��وفر المماش��ي المتمتع��ة بالحمای��ةع��دم 
بحس�������ب موقع�������ھ  ،مكتفی�������ا یع�������د المش�������روع

قرب����ھ م����ن اھ����م من����اطق بغ����داد و الاس����تراتیجي
ال��ى قرب��ھ م��ن مرك��زین مھم��ین للنق��ل  بالإض��افة

حط���ة العالمی���ة للس���كك الع���ام والخ���اص ھم���ا الم
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الع��لاوي ال��ذي  الحدی��د وم��رآب
  تنطلق منھ سیارات النقل العام والخاص.

 الاجتماعیة العامةالابنیة ات ؤشرم ٥-٢-٢-٣
ال���ذي یع���ادل ،  ٢م ٤٢٧٤  تش���كل الابنی���ة العام���ة

م��ن مس��احة المش��روع الكل��ي، فض��لا ع��ن % 1.4
م��ا اي  ٢م١٩٥٥٠التعلیمی��ة الت��ي تش��كل  الخ��دمات

ام��ا  م��ن مس��احة المش��روع الكل��ي،% 7.5 یع��ادل
 م���ا یع���ادلاي   ٢م  ٩٤٤٧٧ التج���اري فیش���كل 

واذا اض�فنا  من مس�احة المش�روع الكل�ي،% 17.3
م���ا اي  ٢م٣٣١٢الیھ���ا المب���اني الدینی���ة بمس���احة 

م�ا اي  ٢م ٤٧٩٤ و المشفى بمس�احة  %1.2 یعادل
م����ن  %29.2، فیص����بح مجموعھ����ا % 1.8 یع����ادل

ر كافی����ة مس����احیا  المس����احة الكلی����ة وھ����ي تعتب����
ومس���افات الوص���ول الیھ���ا لا  ومتكامل���ة نس���بیا،

وبش��كل  دق��ائق س��یرا عل��ى الاق��دام . ١٠تتج��اوز 
اجمالي یمكن القول بتحقق جی�د لمق�وم الاس�تدامة 

   . ٢الاجتماعي في المشروع. أنظر جدول 
  

  

  

  

  

  

  

  

  

 ) مدى تحقق مؤشرات الاستدامة الاجتماعیة في مشروع بوابة العراق السكني. المصدر:٢جدول رقم (

  الباحثان

مستوى تحقق   المؤشر  العنصر  لمقوما
  المؤشر

   مدى تحقق المؤشر 

جید   التصمیمي  التخطیطي
  جیدا

  

ضعیف   ضعیف  متوسط  جید
  جدا
  

  
  
  
  
  
  
  

  الاجتماعي

  
نوع النمط 
  السكني 

مدى توافق النمط 
السكني مع حجم 

  الاسرة

              

مدى توافق النمط 
السكني مع العادات 

  والتقالید

              

  في النمط السكني دور
تحقیق التواصل 

  الاجتماعي

              

  
النمط 

التجمیعي 
للوحدات 
  السكنیة

مدى توافق النمط 
التجمیعي مع حجم 

  الاسرة

              

مدى توافق النمط 
التجمیعي مع العادات 

  والتقالید

              

              النمط التجمیعي دور 
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تحقیق التواصل  في
  الاجتماعي

  
 الكثافات
  السكنیة

مدى توافق الكثافة مع 
  الحجم السكاني

              

مدى توافق الكثافة مع 
  حجم الاسرة

              

مدى توافق الكثافة مع 
الخصوصیة 

  الاجتماعیة

              

  
  

الفضاءات 
  الحضریة

مدى كفایة الفضاءات 
  (نوعیا)الحضریة 

              

مدى كفایة الفضاءات 
  الحضریة (كمیا)

              

مسافات الوصول بین 
الفضاءات الحضریة 

  والوحدات السكنیة

               

  
الابنیة 

الاجتماعیة 
  العامة

 بین  مسافات الوصول 
 الوحدات السكنیة
  والخدمات العامة

              

مدى التكامل مع 
  الحضریةالفضاءات 

              

مدى كفایة الخدمات 
  الاجتماعیة مساحیا

              

  

  المقوم الاقتصاديختبار تحقق إ ٣- ٢- ٣
 مؤشرات الكلف البنائیة ١-٣-٢-٣

 خدمتلا ھذا المشروع المشاریع الاستثماریة مثل 
ف الوح���دات ذوي ال���دخول المح���دودة ك���ون كل���

خصوص�ا وان مس�احاتھا السكنیة مرتفعة نس�بیا، 
كبی��رة فض��لا ع��ن ارتف��اع اس��عار الم��واد البنائی��ة 

ف���ي  أجنب���يھ���و والتنفی���ذ ال���ذي  واج���ور العمال���ة
  معظمھ.

 المواد البنائیةات مؤشر ٢-٣- ٢-٣
لمش��روع ف��ي تنفی��ذ ھیاك��ل مبانی��ھ عل��ى اعتم��د ا

ر واظھ��� ،م���وقعي الص���بالكونكری���ت المس���لح 
ة، المحلی المشروع قلة في استخدام المواد البنائیة

 ف���ي مقاب���ل اس���تخدام مكث���ف للم���واد المس���توردة.
ال���ى الاعتم���اد عل���ى الم���واد البنائی���ة  بالإض���افة
  من الطبیعیة. أكثرالمصنعة 

 المساحات البنائیةمؤشرات  ٣-٣- ٢-٣
ف���ي  تن���وع ف���ي نم���اذج الوح���دات الس���كنیةھن���اك 

المشروع، كما ان المساحات الصافیة والاجمالیة 
م���ن مع���دلاتھا ف���ي  أكب���رللوح���دات تتس���م بانھ���ا 

المس��احة  المع��اییر المعتم��دة ف��ي الع��راق. الا ان

 الت�ي المشروع  لكل شخص من مساحةالاجمالیة 
  بالمعاییر المعتمدة.

الوظیفة الاستخدامیة  اتمؤشر ٤-٣- ٢-٣
 للفضاءات

م���ن ع���دة انم���اط م���ن تتك���ون الوح���دات الس���كنیة 
اع����داد الش����قق، بحج����وم ومس����احات مختلف����ة و

فض���اءات وظیفی���ة مختلف���ة، معیش���ة ومس���احات 
وطعام، نوم، خ�دمات، حرك�ة، فض�اءات ص�یفیة 

 ف��ي الفض��اءات، ھ��ذا التن��وع والتع��دد وبلكون��ات
الاس���تخدامیة الس���كنیة ت���ؤمن حاج���ات الس���اكنین 

فرادھ�ا المتغی�رة. بحجوم الاسرالمختلفة واع�داد ا
الاقتص����ادیة مس����تویات الا ان الاخ����تلاف ف����ي ال

ت�نعكس  والاجتماعیة لس�اكني المجم�ع الس�كني لا
في تصمیم المشروع العام او المباني الس�كنیة او 
الوح������دات وفض������اءاتھا الوظیفی������ة بس������بب ان 

مص��مم ل��ذوي الق��درة عل��ى المش��روع اس��تثماري 
ال���دفع بغ���ض النظ���ر ع���ن المس���توى الثق���افي او 
الاجتم��اعي، ف��ي ح��ین ان مح��دودي ومنخفض��ي 

لھم في السكن في ھذا  لا فرصن الاسر الدخل م
  مشاریع الاستثماریة.المشروع وعموم ال

 التحتیة البنى مؤشرات ٥-٣- ٢-٣
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  ٥-٢-٢-٣ كما تم ذكره ف�ي الفق�رة
، انواعھ�ا البنی�ة التحتی�ة الاجتماعی�ةبفیما یتعل�ق  

 متطلب��اتتغطیتھ��ا  یش��یر ال��ى ال��ذي، تھاومس��اح
 ،  فضلا عن كونھ�اخدمات العامةالمن الساكنین 

  كافیة مساحیا.
اما البنیة التحتیة الفنیة فالمش�روع یحت�وي عل�ى  

ش�����بكات الم�����اء والكھرب�����اء وكاف�����ة الخ�����دمات 
توفر المس�احات الخض�راء فضلا عن  ،الاساسیة

الى قربھ من  بالإضافة .وقرب مواقف السیارات
متنزه الزوراء الذي یوفر بیئة صحیة ومساحات 

قرب��ھ م��ن  ، وك��ذلك ترفیھی��ة خض��راء ومن��اطق
للنق����ل الع����ام والخ����اص ھم����ا مرك����زین مھم����ین 

مرآب العلاوي الحدید، والمحطة العالمیة للسكك 
 ،الذي تنطلق من�ھ س�یارات النق�ل الع�ام والخ�اص

ان  ك�م. ١٤من  أكثر بعدی مطار بغداد الدولي لاو
ة بش�قیھا، الاجتماعی�ة توفر خ�دمات البن�ى التحتی�

والفنی���ة، وكفایتھ���ا كم���ا ونوع���ا وتوزیعھ���ا ف���ي 
یؤمن مسافات وصول مریح�ة ال�ى المشروع بما 

الوحدات الس�كنیة، ك�ل ذل�ك ی�ؤدي ال�ى وف�ورات 
اقتص���ادیة جی���دة ت���نعكس عل���ى س���اكني المجم���ع 

  السكني.
 مؤشرات الاداء الاقتصادي للمحلة ٦ - ٣- ٢- ٣

ال��ى ت��وفر خ��دمات البنی��ة التحتی��ة ف��ي  بالإض��افة
اكتف���اء لاس���یما التجاری���ة الت���ي ت���وفر  المش���روع
س�تراتیجي موقع�ھ الا ، فانبحده الادنى اقتصادي

 أكب��راقتص��ادیا بش��كل یجعل��ھ مكتفی��ا  ف��ي بغ��داد
م��ن خ��دمات العاص��مة بس��بب الوف��ورات المتأتی��ة 

التجاری���������ة والاداری���������ة والثقافی���������ة والنق���������ل 
 أكب���رم���ن ال���ى قرب���ھ  بالإض���افةوالمواص���لات، 

متنزه في بغ�داد وھ�و متن�زه ال�زوراء ال�ذي یبع�د 
یزی�د م�ن انتعاش�ھ ل�ذي وا، متر ٤٠٠عنھ اقل من 

م����ن ھن����ا یمك����ن الق����ول ان  .اقتص����ادیا وبیئی����ا
المش��روع مكتف��ي ذاتی��ا بفع��ل خدمات��ھ وخ��دمات 

ی����وفر قاع����دة  ذات����ھ لاالا ان����ھ بح����د  العاص����مة،
  اقتصادیة خاصة، باستثناء وجود مول كبیر.

 مؤشرات الاستدامة الاقتصادیة٧- ٣- ٢- ٣
حالی��ا یع��د جاذب��ا  ھ��و قی��د التنفی��ذالمش��روع ال��ذي 

جی��د  اخب��رات وم��وفرلل ابل��رأس الم��ال ومس��تقط
 بعد الانتھاء من التنفیذ، یعود العمل، لكنلفرص 
یتس��م بش��كل كبی��ر بھ��ذه  لا اعادی�� اس��كنی امجمع��

المزایا الاقتصادیة باستثناء توفیره لبعض فرص 
عل��ى م��ول كبی��ر وبع��ض  لاحتوائ��ھعم��ل نظ��را 

 الخ��دمات التجاری��ة الت��ي تف��وق حاج��ة المجم��ع.
بتحقق استدامي دون  قوللوبشكل اجمالي یمكن ا

.٣ي. انظ���ر ج���دول دالمتوس���ط للمق���وم الاقتص���ا
  

) مدى تحقق مؤشرات الاستدامة الاقتصادیة في مشروع بوابة العراق السكني.  ٣جدول رقم (

   الباحثان المصدر:

  المؤشر  العنصر  المقوم
  

    

مستوى تحقق 
  المؤشر

  مدى تحقق المؤشر

جید   التصمیمي  التخطیطي
  جدا

  

  جید
  

  

ضعی  متوسط 
  ف

ضعیف 
  جدا

  
  
  
  
  
  
  
  
  

  
الاقتصاد

  ي

  
الكلف 
  البنائیة
  

  كلف الوحدات السكنیة
  

              

المواد البنائیة  معدلات أسعار
  واجورالایدي العاملة

              

  
المواد 
البنائیة 

  المستخدمة

استخدام المواد البنائیة  مدى
  المحلیة

              

قلة الاعتماد على المواد البنائیة 
  المستوردة

              

نسبة المواد البنائیة الطبیعیة الى 
  المصنعة

              

              تناسب مساحة الوحدة مدى   
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المساحات 
  البنائیة 

  السكنیة مع حجم الاسرة

مساحة/ شخص) (معیار اجمالي 
  في المشروع

              

  
الوظیفة 
الاستخدامی

ة 
  للفضاءات

  

مدى تناسب الفضاءات الوظیفیة 
  مع عدد افراد الاسرة

              

مدى تناسب الوظیفة الاستخدامیة 
  مدخولات الساكنینمع مستوى 

              

  
البنیة 
  التحتیة

  

                مدى توفر الابنیة الخدمیة العامة

مدى توفر الشبكات والمنظومات 
  الخدمیة

              

الاداء 
الاقتصادي 

  للمحلة 

  مدى تحقق الاكتفاء الذاتي
  

              

مدى الاعتماد على قاعدة 
  اقتصادیة

              

الاستدامة 
  الاقتصادیة

مدى القدرة على جذب رؤوس 
  الاموال

          
  

  

الامكانیة على استقطاب ذوي 
  الخبرة

              

  
 المقوم البیئياختبار تحقق  ٤- ٢-٣
 مؤشرات التناغم مع البیئة المحلیة ١-٤- ٢-٣

تخطیط المشروع تقلیدي جدا لم یتفاعل كثیرا مع 
ومكوناتھ ومجاورات�ھ وخصوص�یة البیئ�ة الموقع 

المحلیة مناخیا وثقافیا واجتماعیا. اما فیما یتعل�ق 
ان ال��نمط بتوجی��ھ المب��اني والوح��دات الس��كنیة ف��

 التجمیع���يھ���و ال���نمط ال���ذي البرج���ي المرك���زي 
ن�تج مم�ا  للوحدات ضمن المبنى الس�كني، الوحید

عن�ھ مب��اني برجی�ة عالی��ة ووح�دات متش��ابھة ف��ي 
تستفد من التنوع في التوجیھ الشمسي توجیھھا لم 

الاستفادة من الریاح السائدة والمنظر المتغیر لا و
. اما فیما وعناصر البیئة الاخرى من نبات ومیاه

یة الخارجی��ة وم��دى یتعل��ق بالفض��اءات الحض��ر
وانسجامھا م�ع عناص�ر البیئ�ة المختلف�ة،  تدرجھا

ف��ي ض��وء  ف��یمكن الق��ول ان ذل��ك متحق��ق جزئی��ا
لحض�����ریة ف�����ي المنطق�����ة توزی�����ع الفض�����اءات ا

  .المركزیة وتتدرج الى الاطراف
 مؤشرات الاستخدام الامثل للطاقة ٢-٤-٢-٣

ل الطاقة الشمسیة وطاقة ھناك ضعف في استغلا
اي ھن��اك ض��عف واض��ح ف��ي اس��تغلال  الری��اح،

  طاقات المتجددة.ال
 مؤشرات اسلوب التدویر ٢-٤- ٢-٣

ف��ي اع��ادة واض��ح او ربم��ا انع��دام ھن��اك ض��عف 
تدویر میاه الامطار ومیاه الص�رف الص�حي ف�ي 

  .اعادة تدویر النفایات في، وكذلك المشروع
مؤشرات حسن التعامل مع النباتات  ٣-٤- ٢-٣

 والمیاه
الخض��راء ف��ي  متوس��ط للس��طوح ھن��اك توظی��ف
ان ق����رب المش����روع م����ن متن����زه  المش����روع إذ

ایجابی���ة واض���حة ص���حیا  اعط���اه س���مةال��زوراء 
وبیئی�����ا حی�����ث تت�����وفر المس�����احات الخض�����راء 

ف����ي الجھ����ة تنزھ����ات والمن����اطق الترفیھی����ة والم
 می��اهبت��دویر  . ام��ا فیم��ا یتعل��قالمقابل��ة للمش��روع

ة اس�تخدامھا داخ�ل المش�روع فھن�اك واع�اد الري
استخدام المی�اه ضعف واضح وعدم توظیف. اما 

س��واء للش��رب او ال��ري  عموم��ا داخ��ل المش��روع
   بصورة عامة.فتتسم بالكفاءة 

 مؤشرات استخدام المواد المحلیة ٥ - ٤- ٢- ٣
ینفذ المشروع بشكل رئ�یس بالكونكری�ت المس�لح 

كم��ا ان معظ��م الم��واد الانش��ائیة  الص��ب، م��وقعي
ھیاك��ل ذ ی��تنفوالبنائی��ة والانھائی��ة المس��تخدمة ف��ي 

وقش��رتھا الخارجی��ة المب��اني والوح��دات الس��كنیة 
معظمھ���ا غی���ر  وخ���دماتھا،ومكوناتھ���ا الداخلی���ة 

فتق��ر للج��ودة منش��ئ یربم��ا م��ن  محل��ي مس��تورد
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العالی��ة. وب��الرغم م��ن محدودی��ة 
الم��واد البنائی��ة المحلی��ة المس��تخدمة، ف��ان القاب��ل 

  .للتدویر منھا ربما منعدم
 المناخیةالمعالجات كفاءة مؤشرات ٦- ٤- ٢- ٣

نظرا لاستخدام نم�ط التجمی�ع المرك�زي البرج�ي 
للوح��دات الس��كنیة بوص��فھ نمط��ا وحی��دا لجمی��ع 

 )١٧الارتف���اع (ان���واع المب���اني الس���كنیة العالی���ة 
 ي التوجی�ھطابق، نتج عن ذل�ك تماث�ل وتك�رار ف�

الاكب��ر م��ن  النس��بة أفق��دلجمی��ع الاتجاھ��ات ال��ذي 
 وأفق�دهمزی�ة التوجی�ھ الامث�ل  المباني والوحدات 

حل���ولا بیئی���ة مس���تدامة. كم���ا ان ھن���اك ض���عف 
مش��كلة التص��میمیة لح��ل  المعالج��ات ف��ي  واض��ح

ات بوض��ع اقنع��ة او كاس��رع��دم التوجی��ھ الامث��ل 
لواجھ���ات لحج���ب اش���عة الش���مس مناس���بة ام���ام ا

 العالی���ة. وم���ن الحل���ول المناخی���ة ف���ي المش���روع
زراع��ة مجموع��ة م��ن ان��واع الاش��جار لتلطی��ف 

ل��م  لك��نوعملھ��ا بوص��فھا مص��دات ری��اح  المن��اخ
توزع بشكل متجانس عل�ى عم�وم المش�روع ول�م 
تدرس جی�دا حس�ب معطی�ات الری�اح الس�ائدة ف�ي 

م���ن والع���راق وس���رعھا ومواس���مھا وطبیعتھ���ا. 
المعالجات ایضا وجود مسطحات مائی�ة لتلطی�ف 

الا انھ���ا قلیل���ة  يالج���و وتحس���ین المن���اخ المحل���
 .المس��احة غی��ر مدروس��ة التوقی��ع ف��ي المش��روع

ان تحق��ق اس��تدامة  ق��وللوبش��ل اجم��الي یمك��ن ا
البیئ�ي ف�ي المش�روع ھ�و تحق�ق ض�عیف. المقوم 

  .٤انظر جدول 
  

  

  

 ) مدى تحقق مؤشرات الاستدامة البیئیة في مشروع بوابة العراق السكني. المصدر:٤جدول رقم (

  الباحثان

مستوى تحقق   المؤشر  العنصر  المقوم
  المؤشر

  المؤشرمدى تحقق 
  

جید   التصمیمي  التخطیطي
  جدا
  

  جید
  

ضعیف   ضعیف  متوسط
  جدا

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

 البیئي

  
التناغم 

مع البیئة 
  المحلیة

مدى تفاعل تخطیط المشروع مع سیاقھ 
  البیئي

              

مدى تناغم الكتل البنائیة للمشروع مع 
  مجاوراتھ

              

الحضریة مدى كفاءة الفضاءات 
  الخارجیة

              

  
الاستخدام 

الامثل 
  للطاقة
  

استغلال الطاقة الشمسیة في توفیر 
  المیاه والتدفئة

              

  استغلال الطاقات المتجددة
  

              

  
  

اسلوب 
  التدویر
  

مدى استغلال تدویر میاه الصرف 
  الصحي

              

  مدى استغلال تدویر النفایات
  

              

                مدى استغلال تدویر میاه الامطار

  
حسن 
التعامل 

مع 

                الخضراء اتحكفاءة استخدام المسط

                كفاءة استخدام المیاه المدورة للري 

              الشرب  والغسیل  میاه كفاءة استخدام  
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النباتات 
  والمیاه
  

  في المشروع 

 توظیف
  المواد 
  المحلیة

                مدى استخدام المواد السائدة بیئیا 

القابلة  دى توظیف المواد البنائیةم
  للتدویر

              

  
  

كفاءة 
المعالجات 
  المناخیة

                كفاءة التوجیھ للوحدات السكنیة

                كفاءة التوجیھ للمباني العامة

مدى توفیر مصدات الریاح ومرشات 
  لتلطیف المناخ المحليالماء 

              

                مدى استخدام كاسرات الشمس

  

  المقوم العمرانيتحقق  اختبار  ٥ - ٢- ٣
 موازنة استعمال الارضمؤشرات  ١-٥-٢-٣

 الق�انون م�ن البنائی�ة الكثاف�ةمؤش�ر  حس�اب یمكن
  :الاتي

 الارضي الطابق مساحة( =FAR  البنائیة الكثافة
x الموقع مساحة/ ) لجمیع المبانيالطوابق عدد  .  
بك���ل  الس���كنیة الابنی���ة لجمی���ع الكلی���ة المس���احةف

 للأبنی��ةالمس��احة الكلی��ة ، و٢م ٦٠٩٠٣١ طوابقھ��ا 
،  ٢م ٢٤٨٣١٥ العام����ة والخدمی����ة بك����ل طوابقھ����ا

 للبن��اء ف��ي المش��روع الاجمالی��ة المس��احةفتك��ون 
 تس���اوي FARالكثاف���ة البنائی���ة ، إذن  ٢م ٣٤٦٨٥٧

یع����د  .3.32% وتس����اوي ٢م ٢٥٨٠٠٠ /٢م ٨٥٧٣٤٦
 ، وھ�وج�دا للمش�روع ع�ال البنائیة الكثافة مؤشر

وھ�ذا الس�كنیة،  للأبنی�ةناتج م�ن الارتف�اع الع�الي 
ام���ا  الموق���ع. لأرض ی���دل عل���ى اس���تغلال جی���د

لمؤش��ر نس��بة التغطی��ة الارض��یة ف��یمكن بالنس��بة 
مجم���وع مس���احات الطواب���ق حس���ابھ م���ن قس���مة 

الارض���یة لك���ل الابنی���ة مقس���وما عل���ى مس���احة 
لمس���احة الارض���یة الموق���ع. وبم���ا ان مجم���وع ا

 للأبنیة ٢م ٤٢٣٤٧، بواقع ٢م ١١٩٠٥٦تبلغ  للأبنیة
الخدمی���ة العام���ة،  للأبنی���ة  ٢م ٧٦٧٠٩و ، الس���كنیة

 ١١٩٠٥٦التغطیة الارضیة للمشروع فتكون نسبة 
 معن�ى ذل�ك ان 41.8% ویس�اوي، ٢م ٢٨٥٠٠٠ /٢م

  النسبة 
وھ�ي نس�بة  جی�دة  58.2%المكشوفة م�ن الموق�ع  

تنم ع�ن موازن�ة كف�وءة لاس�تعمال الارض،  جدا 
الكثاف��ة ویق��ع ف��ي  خصوص��ا وان المش��روع ع��ال

  المدینة. مركز
 المرن مؤشرات الاستعمال المختلط ٢ - ٥- ٢- ٣

نظرا لكب�ر حج�م المش�روع نس�بیا فھ�و بالمع�اییر 
تتعدد التخطیطیة یتجاوز حجم الحي السكني، لذا 

، ال��ى ح��د م��اوتت��داخل  الارض فی��ھ تس��تعمالاا
حی���ث الاس���تعمال الس���كني وھ���و الاساس���ي، ث���م 
الاس����تعمالات التعلیمی����ة والتجاری����ة والص����حیة 
والاداری�����ة والترفیھی�����ة وب�����اقي الاس�����تعمالات، 

التج������اري  ستش������فى والمرك������زالموالمتمثل������ة ب
شرطة  ومركز عامة مدارس والجامع ومبانيالو

تجاری�ة. ونظ�را للكثاف�ة  ومحلات المجمع وادارة
الس���كنیة العالی���ة ف���ي المش���روع فق���د انخفض���ت 
مساحة الموقع عن حدود مساحة الحي بالكثاف�ات 
المعتدل��ة، ھ��ذا ادى ال��ى ان تت��داخل الاس��تعمالات 

مرون����ة ف����ي الحرك����ة وتتق����ارب بحی����ث ت����ؤمن 
وس��ھولة وس��رعة ف��ي الوص��ول ب��ین الفعالی��ات 

 دق�ائق س�یرا ١٠ تتج�اوز ف�ي اقص�اھا المختلفة لا
على الاقدام وھي مسافات مناس�بة وف�ق المع�اییر 

  التخطیطیة.
 مؤشرات النقل المستدام٣- ٥- ٢- ٣

ب��ین المس��افات ق��رب لس��ھولة الوص��ول و نظ��را
المشروع مشجعا الى حد  ختلفة، یعدالفعالیات الم

دخ��ول الس��یارات لك��ن ، عل��ى حرك��ة المش��اة م��ا
  أربك��تالخاص��ة ال��ى ام��اكن مختلف��ة م��ن الموق��ع 

لم تصمم بم�ا ان ممرات المشاة كما  .ھذا الجانب
ی��ؤمن تظلیلھ��ا وحمایتھ��ا م��ن الم��ؤثرات البیئی��ة، 

رة غیر متوائمة فضلا عن كون ھذه المماشي ناف
البیئ���ي، واخی���را ل���م یراع���ى ف���ي  م���ع س���یاقھا 

ارتفاع���ات  تص���میمھا المقی���اس الانس���اني، إذ ان
رھب�ة ال نیة وتقاربھا النس�بي یض�في ن�وع م�نالاب

 ةام��ا بالنس��ب ف��ة للمش��اة ف��ي المش��روع.لوع��دم الأ
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فالمش���روع بحك���م  للنق���ل الع���ام
حط�ة الم من اھم مرك�زین للنق�ل ف�ي بغ�داد،قربھ 

م��رآب الع��لاوي ال��ذي و للس��كك الحدی��د العالمی��ة
تنطل��ق من��ھ س��یارات النق��ل الع��ام والخ��اص فھ��و 

   .بجانبذلك مؤمن من ھذا ال
 معماري المنسجمالمؤشرات التصمیم  ٤ - ٥- ٢- ٣

تص����میم المش����روع تقلی����دي ج����دا م����ن الناحی����ة 
الوظیفیة والرمزیة والجمالیة، فلا تجسید واض�ح 

م���ع  البغدادی���ة،للخصوص���یة المحلی���ة او الھوی���ة 
 ،اضفاء بعض متطلبات المعاص�رة والتكنولوجی�ا

وھ��ذا واض��ح ف��ي ارتفاع��ات المب��اني وواجھاتھ��ا 
وعلی����ھ یمك����ن الق����ول ان التص����میم  وانھاءاتھ����ا.

المعم��اري لمب��اني المش��روع ل��م یعك��س انس��جاما 
واضحا ب�ین الق�دیم والح�دیث او ب�ین خصوص�یة 

  الھویة المحلیة ومتطلبات المعاصرة.
 الحضري المتوازنمؤشرات التصمیم  ٥- ٥- ٢- ٣

یشتمل مركز المشروع عل�ى المح�لات التجاری�ة 
ة والفض����اءات المفتوح�����ة الترفیھی����� والفعالی����ات

بأس���اس بھ���ا م���ن  لا بوض���وحیھالعام���ة، ویتس���م 
، وس��ھولة وص�ول م��ن داخ��ل الناحی�ة التخطیطی��ة

اما  ن الوحدات السكنیة كافة.م، لاسیما المشروع
مش�روع، فھن�اك فیما یتعل�ق بنظ�ام الحرك�ة ف�ي ال

لم�����داخل خصوص�����ا ب�����أس بھ�����ا  لا وض�����وحیھ
البصریة وومخارج المشروع ومحاوره الحركیة 

ج الش��وارع ض��عف ف��ي ت��درالرئیس��ة. لك��ن ثم��ة 
حی���ث والمماش���ي وتسلس���لھا داخ���ل المش���روع، 

 عل���ى حرك���ة المش���اة حرك���ة الس���یاراتس���یطرة 
عل����ى حس����اب والاھتم����ام بالس����یارات الخاص����ة 

وبشكل عام یمكن القول بتحق�ق اس�تدامي  .المشاة
للمقوم العمران�ي ف�ي المش�روع. انظ�ر  نسبیا جید

  .٥جدول 
الخلاصة النھائیة لاختبار استدامة  ٦- ٢- ٣

  المشروع
ح ان المشروع  لم یحقق الاختبار العملي افص

، وھذا متأت من ضعف  استدامتھ استدامة تامة
، رغم تحقیقھ استدامة جیدة اقتصادیابیئیا و

النتیجة تدعم فرضیة اجتماعیا وعمرانیا. 
، إذ ان الایفاء بالمتطلبات السكنیة لم یتم البحث

تشكل في ظل تكامل الظروف الاربع التي 
الرافعة الاساسیة للاستدامة

  

المصدر: ): مدى تحقق مؤشرات الاستدامة العمرانیة في مشروع بوابة العراق السكني.  ٥جدول رقم (

  الباحثان 

مستوى تحقق   المؤشر  العنصر  المقوم
  المؤشر

  مدى تحقق المؤشر

جید   التصمیمي  التخطیطي
  جدا
  

ضعیف   ضعیف  متوسط  جید
  جدا

  

  
  
  
  
  
  
  
  
  

  العمراني

موازنة 
استعمال 
  الارض
  

                الكثافة البنائیة

                نسبة التغطیة الارضیة 

  
الاستعمال 
المختلط 
  المرن
  

                تعدد الاستعمالات وتداخلھا

سھولة الوصول بین 
  الاستعمالات المختلفة

              

  
  

النقل 
  المستدام

تشجیع المشي وركوب الدراجة 
  الھوائیة

              

توفر المماشي المناسبة للمقیاس 
  الانساني الملائمة بیئیا

              

 من ومحطاتھ العام النقل توفر
  المشروع والى
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التصمیم 

المعماري 
  المنسجم
  

استخدام التكنولوجیا الحدیثة 
  الملائمة محلیا

        
  

      

یة والخصوصیة اضفاء الھو 
  المحلیة 

              

  
التصمیم 
الحضري 
  المتوازن

                وضوحیھ مركز المشروع

سلاسة نظام الحركة داخل 
  المشروع

              

                

  
  

  

المح���������ور الثال���������ث: الاس���������تنتاجات  -٤
 والتوصیات

  الاستنتاجات ١-٤
  لاستنتاجات العامة(النظریة)ا ١-١-٤

ان تك��ون الكثاف��ات العالی��ة ض��من ض��رورة  -أولا
الإنس��انیة، المح��ددات البیئی��ة وملبی��ة للاحتیاج��ات 

النفس��یة والبیئی��ة وت��وفر الأم��ان وكاف��ة متطلب��ات 
  الساكنین.

ض���وء ف��ي العالی��ة یمك��ن تحقی��ق الكثاف���ة  -ثانی��ا
عوام���ل منھ���ا، اعل���ى نس���بة للتغطی���ة الأرض���یة، 
اعل���ى ع���دد م���ن الطواب���ق، اق���ل قیم���ة لمعی���ار 
 مساحة/شخص، وأصغر مساحة للوحدة السكنیة.

ویع��د ال��نمط المتع��دد الاس��ر الأفض��ل ف��ي إمكانی��ة 
  تحقیق الكثافات العالیة.

للكثاف��ة العالی��ة م��ا یبررھ��ا م��ن عوام��ل،  -ثالث��ا
أھمھا قیمة الأرض خصوصا في مراكز الم�دن، 
إمكانیة أفضل لتوفیر الخدمات العام�ة للس�اكنین، 

وارد م��ن خ��لال تقلی��ل والتقلی��ل م��ن اس��تھلاك الم��
والم�������واد الأراض�������ي المس�������تخدمة للإس�������كان 

  في البناء. المستخدمة
 ٥٠-٣٠ة عالی���ة إذا تج���اوزت تع���د الكثاف��� -رابع���ا

ھكت�����ار، وعالی�����ة ج�����دا إذا تج�����اوزت  /وح�����دة
  .وحدة/ھكتار٧٥

ظھر فكر الاستدامة واضحا في العمارة  -خامسا
التقلیدی��ة وطریق��ة تخطیطھ��ا ومعالجاتھ��ا البیئی��ة 

  وادائھا المناخي.
ظھ��رت توجھ��ات حدیث��ة للاس��تدامة ف��ي  -سادس��ا

تخطیط الم�دن وتص�میم الاحی�اء الس�كنیة، أھمھ�ا 
 الجدید وحركةالمدینة المتضامة، حركة العمران 

بھ��ا ھ��ذه المب��ادئ الت��ي ج��اءت  ال��ذكي. اھ��مالنم��و 
التن���وع التوجھ���ات؛ الكثاف���ات الس���كنیة العالی���ة، 

والاس���تخدام المخ���تلط وتع���دد الخی���ارات، النق���ل 
المستدام الذكي وتشجیع حركة المشاة، الاستدامة 

  والصداقة للبیئة.
نظم����ة لتقی����یم ب����رزت العدی����د م����ن الأ -س����ابعا

الاس���تدامة الس���كنیة، ف���ي ض���وء مع���اییر قیاس���یة 
المجم�ع العمران�ي الس�كني، للتقییم عل�ى مس�توى 

المب�����اني العام�����ة والبنی�����ة التحتی�����ة الخض�����راء، 
والمس�����اكن والوح�����دات الس�����كنیة. وتمح�����ورت 

ع��اییر ح��ول الج��ودة ف��ي جمی��ع مض��امین ھ��ذه الم
مراحل المشروع، التحس�ین م�ن مس�توى الحی�اة، 
التص��میم الص��دیق للبیئ��ة والحف��اظ عل��ى الطاق��ة، 

  بتكار والتطور.والتشجیع على الا
یمكن تحقیق الاستدامة الس�كنیة ف�ي ض�وء  -ثامنا

انج�از مجموع�ة م�ن المب�ادئ الاس�تدامیة، وعل��ى 
  مستویي التخطیط والتصمیم.

للاس��تدامة،  أربع��ة مقوم��اتیمك��ن تمیی��ز  -تاس��عا
تنط��وي عل��ى عناص��ر ومؤش��رات، ھ��ي: المق��وم 
الاجتماعي، الاقتصادي، البیئي، والعمراني. ھذه 

أدوات قی�اس المؤشرات یمكن توظیفھ�ا بوص�فھا 
لاختب���ار م���دى اس���تدامیة الس���كن عل���ى اخ���تلاف 

  مستویاتھ.
  الاستنتاجات الخاصة(العملیة) ٢-١-٤

یع��د مش��روع بواب��ة الع��راق الس��كني مث��الا  -أولا
توجھ���ات الحدیث���ة ف���ي الاس���تثمار الس���كني ف���ي لل

العراق، وبالرغم م�ن كون�ھ یلب�ي مع�اییر الكثاف�ة 
الأساس����یة الا ان العالی����ة والمؤش����رات الس����كنیة 

معطیات التحلیل الاولي للمشروع أظھرت كون�ھ 
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بعی�����دا نس�����بیا ع�����ن توجھ�����ات 
  الاستدامة بسبب فلسفتھ الربحیة.

ي، ف����ان فیم����ا یتعل����ق ب����المقوم الاجتم����اع -ثالث����ا
ة جی���دة بالنس���بة المش���روع یحق���ق نس���بة اس���تدام

لمعظ��م عناص��ره باس��تثناء المؤش��رات الخاص��ة 
  ت الاجتماعیة.بالخصوصیة الاجتماعیة والعادا

فیم�ا یتعل�ق ب�المقوم الاقتص�ادي، فب�الرغم  -رابعا
الا  ل�م تتحق�ق الاس�تدامة، ف�إن العالی�ة الكثاف�ةمن 

جزئی���ا، باس���تثناء المؤش����رات الخاص���ة بالبنی����ة 
متحقق����ة  فإنھ���االتحتی���ة والمؤش���رات المس���احیة 

  بدرجة جیدة.
فیما یتعلق بالمقوم البیئي، فان المشروع  -خامسا

التحق��ق المتوس��ط ، باس��تثناء باس��تدامتھ ض��عیف 
 ؤش�����رات الخاص�����ة بالفض�����اءات الحض�����ریةللم

  .المیاهوالسطوح الخضراء وكفاءة استخدام 
فیم���ا یتعل���ق ب���المقوم العمران���ي، ف���ان  -سادس���ا

المش��روع یحق��ق نس��بة اس��تدامیة جی��دة خصوص��ا 
لعناص��ر موازن��ة اس��تعمال الأرض والاس��تعمال 
المختلط المرن وعناصر النق�ل الع�ام ووض�وحیھ 
المركز الحضري للمش�روع، وم�ا ع�دا ذل�ك ف�أن 

  الاستدامة ضعیفة التحقیق.
بش��كل ع��ام یمك��ن اس��تنتاج ان المش��روع  -س��ابعا

رغ����م كثافت����ھ العالی����ة، الا ان����ھ لا یت����وفر عل����ى 
  مقومات استدامیة واضحة الا جزئیا.

  التوصیات ٢ -٤
لا مناص من تبني ثقافة الاستدامة بوصفھا  -أولا

  فكر ومنھج حیاتي فردي وجماعي.
ض����رورة تبن����ي ذوي العلاق����ة بالش����أن   -ثانی����ا

 الاسكاني رؤی�ة واض�حة ح�ول مفھ�وم الاس�تدامة
مشفوعة بمنھج واستراتیجیة، لتطبی�ق ذل�ك عل�ى 
المجمع���ات الس���كنیة، والفض���ل ان ی���تم ذل���ك ف���ي 

اس����تراتیجیة ش����املة لمعالج����ة المش����كلة  إط����ار
  الاسكانیة في العراق.

التأكی��د عل��ى تبن��ي ال��نمط الس��كني متع��دد  -ثالث��ا
الاس���ر ذات الكثاف���ات العالی���ة المتوازن���ة ال���ذي 

  دامیة.الإمكانات الاست أفضلبوسعھ تحقیق 
مراجعة المعاییر السكنیة الحالیة وتكییفھ�ا  -رابعا

بغیة الوصول الى سكن مستدام كلیا ف�ي  استدامیا
یعتم��د عل��ى    وف��ق م��نھج م��رن  نھای��ة المط��اف

  سیاسة المعاییر النامیة.

لا  ضرورة تكثی�ف البح�وث والدراس�ات -خامسا
س���یما العملی���ة والتطبیقی���ة فیم���ا یتعل���ق بعناص���ر 

  وماتھا.الاستدامة ومق
التقلیل قدر الإمكان م�ن اس�تخدام الم�واد  -سادسا

البنائیة المستوردة والمص�نعة، وتكثی�ف اس�تخدام 
  المواد البنائیة المحلیة والطبیعیة.

التأكی��د عل��ى سیاس��ة التأھی��ل الاس��كاني  -س��ابعا
للمجمع���ات والوح����دات الس���كنیة القائم����ة، الت����ي 
تصنف نوعیا على انھا تحت المعیار، وذل�ك ف�ي 

  ضوء حلول استدامیة.

  المصادر -٦
 ك���راس"، )٢٠١٠(، للإس���كان العام���ة الھی���أة ]١[

 الاعم���ار وزارة، "الحض���ري الاس���كان مع���اییر
  .١٣ ص العراق، بغداد، والاسكان،

 الطبیعی�ة الطاق�ات " )،١٩٨٨( فتح�ي، حسن] ٢[
 للدراس�ات العربی�ة المؤسسة، "التقلیدیة والعمارة
  ١١٦، ٨١ ص  ،الاولى الطبعة بیروت، والنشر،

 الكثاف���ة ح���دود"، )١٩٨٥( عل���ي، الحی���دري، ]٣[
 مجل�ة الحض�ریة، المن�اطق ف�ي والسكانیة البنائیة
  .٧٣-٥٤ ص ،٢، عدد٢٤ المجلد البناء، بحوث

 مجل���ة" ،)٢٠١٣( وآخ���رون، عقب���ة، ط���لال، ]٤[
 ،٢٩ مجل���د ،"والھندس���ة للعل���وم دمش���ق جامع���ة

  .٥٥٩-٥٥٣ ص ،٢عدد
 إش�����كالیة" ،)٢٠٠٧( عل����ي، أحم����د س����لامة ]٥[

 السكني الحي المعاصرة، العربیة للمدینة التنظیر
 ف�ي م�ؤتمر منش�ور بح�ث ،"والتم�دد التض�ام بین
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Housing 
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Abstract: 
There has been increasing interest in recent years in the sustainability of its various faces: 
socially, economically, environmentally and physically. Housing involves with all this in 
the context of a global and domestic crisis. A survey of sustainable housing solutions has 
been initiated in the light of modern theoretical approaches, the implications of which are 
high density, mixed use, sustainable transport and environmental sustainability. Hence, 
the problem of research is characterized by a lack of knowledge about the constituents of 
residential sustainability, reflected negatively on the possibility of securing living 
conditions compatible with the social and cultural principles of the inhabitants within the 
elements of the natural and urban environment. The objectives of the research were to 
provide sustainable housing solutions in accordance with the indicators of contemporary 
housing with a high density. Therefore, a hypothesis has been developed: the integration 
of housing requirements in the light of environmental, social, economic and physical 
conditions provides the basis for the constituents of housing sustainability, through the 
multi-family, high-density housing type. The research took an analytical descriptive 
approach to the collection and analysis of the contents of the modern sustainability trends 
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and their evaluation criteria, and to the development of elements and 
indicators of the four sustainability constituents. These theoretical indicators were 
employed as yardsticks to test the sustainability of the Iraq Gate residential project. 
Although it was a very high-density multi-family investment project, it was only partially 
sustainable. Some indicators of social and physical constituents have achieved at a good 
rate, while most indicators of environmental and economic constituents were partially 
achieved. Therefore, the study recommends reviewing existing housing standards to 
ensure their adaptation for sustainability, preferably within the framework of a 
comprehensive housing strategy. 
Keywords: High-density Housing, Housing Sustainability, Sustainability 
Constituents. 


