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 :ا���ص�

�� ارا� ا������� �� ��� ا��كوا��� ����� (���� )اا�� ��ك� ا��ر ا���� ����� ع�ى ط���� ا���ق� �� ا���� ا�ج���ع� �� ا�����
ف ج�� ه�� ا����يا� ����  �� ا�� ��ه��� ا���اع�� ع�ى �� ����� �����  ا����يا� ا�ج���ع�� ا�� اص���  ��ز�� ���������  �

� ا������ ����  ك��ه�ة ��� ،وا�� ���ا���� ��ة����ئ� ����� و�������  �� ��� ار���ط�� ���ة ا����� وا����� ����� ا�
ــــ� ـــــــــــ ــا������� ا�������(  ا�� ���د�� ا����ي) ا�با�� و  اج���ع�� ����� �� م��ع� ا���ارا� ا������ــ ـــ �  � 

ح�د ا���� ا����� ا������ ����� ا�� �����. ا -ا����� ا������

��� ��� ��� ا����ر ا���ض�� . و�غ�ا� ا�
 ا��ئ��� �� ���:

���  ��  ��� ا����ر ا���ض�� ف م��� ا�� ق���د��ا� او�: ق��� ا����يا� ا�ج���ع�� ����� ا����يا� ا����غ�ا��� وا����يا�
 ا������� ا�و� وا�� �� ص��غ��� ك���� :

· 
��� ����� ا����ع� وا�ر���� ��� ��� ع� ق�� ا��ح���ء ����� : ق��� ����� ا���ا�� ا������ �� ا����� ا������ �� ��� ا����يا� ا

 ك����:  �� ص��غ����� وا������ا�� ا����� وا�با�� وا���ارا� ا������� �� ��� ا����ر ا���ض�� ا������� 

·
 

����� ع�د ��  ا���دا� و�� �� ا����� ���د �� ا��را��� ا������ ا����� وا����� �� ��ض����  و���� ���� اه�ا� ا����
وج�د ���د �� ا������ج�� ا�� ����  وا����� اه� ا���دا� ا�� ���� ا����ره� ف ا��را�� ا������ )ا��������( و��ص� ا���� 

ج���ع�� ع�ى ����� ا����� وق��ع��� ا������  وا� ا����يا� ا�������� ����� �� ا��� ا����� دا�� ا��� ا���� ������� 
� �� ا� ���� �� ه�� ا��������.����� ������ ك��� ف ط���� ا���ارا� ا������� ا�و���� ا����� ����ارا� وا�با�� ا������� 

 ا���د�� 1-0
� ا� ك� ��و�� ������ و����� ا����

� دو �� �،ا�������� ق�ارا�  ��ا����� ا������ 
� ����ع� ا������ وا� ��� ا����� و����ئ� ا�� و��

�� �� �،�ع�ج��ا�ف ط���� ا���ة  �������، وا�����
 م�د ��و�� ������. 

 ���ي ا���� ا��� ط�أ ع�ى ط��ا���ا� 
 ����ء اي���ا���ق�� ا�ج���ع�� ف ا���� ��ن 

�ة ���آ�� ���� ��از�� ا ا�ج���ع� ���� أو
��ة. ��ا�ة ا�ج���ع�� و���� ا���اد ������ ا��

 � ���ا��� ا� ���� وا� ��ر� ع�ى ا������� ��� 

��� ��� ��ا� ع�ى ا��� ا���� � ،اج���ع�� ������
�� ��ا�� ��ا���اع�� ع�ى ا��� اج���ع� �� �� ��

��� �ا�� ا��ز� ا���وح�� ��.ز���- ������ و�������
يا� ا����و�� �قوج�د ���ا� ف ���� ه�� ا�� ا������،

��� �� ج� ااض��� ��� ع�د �� ا����ا� ا�� ت ا��
ا� ���ار� ا��� ا����� و������� ا������� غي ���ا�
��  ����ا� ع��وا�با�� ا������� ف ������� �� ق��

 ��� ���ا�ق���د��  -��� ا������� ا�ج���ع��
�� ا��  ي،��� ����� م��� ���� غي ا�����،م��� 

 �����اا� وج�د ع�� ��ا�� �� ط���� ا���ة 
 � .وا�با�� وا������� ا������� و������

               �� ���:���� ح�د ا���� ا����� ا������ 
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 و��ا�� ������ �� ا���ا�� ا� ا���� وا���
 ، ����� �ا���� ا���ة و������� ا���� ا�����

 �����ا ���� ا�ق���د��-ا�ج���ع�� ا������� ����
 ������ ، ������ا� ���� وا����� ا����ي ���ة ��� ��

 .وز�����
�� و�غ�ا� ا���� ��� ��� ا����ر ا���ض

 ا��ئ��� �� ���:
ا� ����ي� ا�او�: ق��� ا����يا� ا�ج���ع�� ���

��  � ا����� ما����غ�ا��� وا����يا� ا�ق���د�� ف
� �� �وا و���  ��� ا����ر ا���ض�� ا������� ا�

 ص��غ��� ك���� :

·

 
�� ���ا� ������ : ق��� ����� ا���ا�� ا������ 

���  �����اا������ �� ��� ا����يا� ا���ء ح�� 
�� ���اع� ق��� ����� ا����ع� وا�ر���� �� 

ض�� ر ا������ا� ا���ارا� ا������� �� ���وا�با�� و
 ��:��ا������� ا������ وا�� �� ص��غ��� ك

·

 
ة � �������ر ���ء اط�و��د ا��� ا���� �� ���:)

���� �� ا������ �ا�ج���ع�� وا���ه�� ا���� ���يا�ا�
 (ا�������  وا������� و����� ا���ارا�

� ���و����� ه����� ا���� �� ��� ا�� 
�� ا�����وي �����ه� ا���دا� ا�� ار���� �� ���ة ا�

ه� ا� ا� �ص��� �� وا��را��� ا������وا������ ا�����
 ��� ���ئ�ا� ���دا� ا���� ا����� وا����ر ا���ض��

�� ��ج������ درا�� ع���� وا��ص�� ا� اه� ا�
 وا���ص���.

11 
��ّ�� ا� ���عي ا�ج���ع� أو �� ���� ����ا� �

 �ة��ص�� ا����� ����� ��� ا�� ا�ج���ع�
 �� ����� ��و��� ���� ���ئ�� و��ه� ، ا�ج���ع�� 

 �ارا����وا���از� �� و����� ا��اق� ا���ا�� �� 
���� ��� ا�ج���ع� وع� ط���� ��اج� ا���ع��

 ا��اده� وح�ج���� ا����دة 

����ر� ع��� ف  ��������ص�� أ� ا���ي ا�ج���ع� 
��������� ، ع�� ا�ج���� و�����  ف م�� ا��را�� ا�

��� �� ا����� ا�� �ز�� ا������� ��� ��� ������ 
ح�ى ع���� ا��ض� ��رج� أص�� ا���ي ���� أح�� 

�� �ز��  ،��ص��� ظ�ه�ة اج���ع��  ا���� ا���� ���
����ء ا��� ا����� و���ع� أ��� ا���ة ع�ى ا������ 
 ������ ����� ������ار ا��� وق�� اج���ع�� ج���ة
���� ف ظ��� ا���اد ��� ح����� ����ك� و����دة، 
وأ��� ف ��ك�� و��ده� ����� ��� ا��ك� ا��ائ�� 

  [12] وا�����ة ا������ دو� ��� أو ���� �������

و��� ا���� ا� ا����ي ��ن ق�رة ا����� ع�ى اح�ا� ,
���� ف ���� ا���� و�� ا� ���� ه�ا ا���� ك�داة 

� ��اد�� �� ا������ ا������ ف ح�ج��� ا� ط����
ا����ي ا����� ��� ��� ا���� �� ا���� وا����� ا� 
ا� ا���� ا��� ��ص� ���� ����� ���� ����ك�� 

 وا����ي .
 
 
 

12 
���� ا������ ا������� ����� م��ع� 
ا�ج�اءا� ا�������� وا�������� ا����ة ����دة و����� 
ا����ا� ا��ارد ا����� ،ا��د�� وا������ ������ ا�ه�ا� 
ا����� ������ ض�� اه�ا� ��� ا������ ،و��� ��� 
ا������ ا� ����� ا����د ا������ وع�ى ا������� 

ق����� وا������ واوج� ا��� ���� ����� ا���� ،ا�
،اق���د�� ،اج���ع�� و����� وا��ر ������� و������� 

���� ا�ه�ا� وا����ئ� “��������� ا������� ه�  [5]
��� ا����� ا����ة ،ا��ح�ة ا������، وا��������� 

[ 16]  ”واع�دة ������� ��اء اك�� ذ�� ����� او �ج�ائ��

ا� ا�������  Jorgensen)) ”ج�رج��“و��ك� 
ا��ج� �ع�اد ا�با�� ���� �����  “ا������� ه� 

وه��� ���د�ء ��� اع���ره�  ”ا��� ا�������
��ذج�� �������� ا������� )وذ�� ����د ا���ج��� 
ا������ ������ ه�� ا������ او���( ����� ف ا� ا��� 

ط� ا���ص� ��� ��د ا����ئ� ������� ا������� ه� ا��
������ ���� وح��� ����� ف ��و� ����� ���ع�� 

ح��ة ا��� وا���ه�� ف ��� م����� ����  ���



67 

 

2018ع��   52م�����3د ا  وا����� ا������        م�� ا��د ا������ ا������ ���را��� أ.د. ���� ر��د ��ه�
 ا����� ع��ا���ظ� أ.د.��ز��

 ��� ح��ر ع�� ا��د� ا���كن  

����رة ���ص�� ا� ح��ة ������ و�� ��� ذ�� 
 :���������� ا������ ا������� �� 

�� � -���2ء م��� ����ر و����و� -1 

 ��ا����ئ�� ا � ص��ع� ا��اد����-�����3 ا����� 

�� ا����ج�� �-��4د� ا� ����� ا����� ا����ع� 

� �ع�� و�� ��ا� ا����� ا�ج��[16. ]ةوز��دة ا����ء
ج� �� وح����ا�� ������ ���� ا����  وا������ ف ه

����� �ا�� �� د��ا����� ا�����ة ع�ى ا����ي ����� ا
����� � ���ح ��اد�� و������� ���� ������ ا� ��

 �ى ح�ة� ع��ا���� ا���� وط���� ا���ة ف ك� م
 �ق�� �ع�� وح�� ������� �� رص�� وار� ���ف ��

� وض� ���را� ���� ا������ ا��� �����
ء ���ط���� ا� ا���ص�� ��� م��� و����� ��

 .���� وا���دا وا��� ح�ك�ا�ج���ع� 

1-3 
 

� �����ر ا������ ا������� ���دة ظ��� ���
��� ��� اا����ا�� وا������ ا����ا�� وا�����

� ��� �����ا�� �������� ا������� ه� ع�� ���ي ا���
� ق���د�ا�و�� ع� ق������� ع�ى ادا�� ���ه� ا�ج���ع

���� ���� ا� و���ذا� ا�� ����� ا����� ا������ ا����ة 
 ������� ا���ا�ج���ع�� وا�ق���د�� /ا����ئ�� و��

 [8ا���� وا������ ا�������� ]

��� ا� ض�ورة ا� ���� ا��� (Towers,2008)وا��ر
��  ع���� ���� قا������� ا� ا���از� ا����� وا� ���

ع� �ج���ر ا��اا����� ا����ا��� �� ض�ورة وج�د ا���

��دة ������ ه�� ا�و���� [ . �21 ا�ق���د� ]وا����
 �ا�� اهح�� ت ا����ي ع��� ض�ا������ ع���� 
،  � ا��ة�� ����ا���زة ا��، ���� ف ������ ا������ 

� ع�ى ��ا� ز��دة ا��ع� ������ ا��� �����ه�� ف
ا������  وح�ا� ����� ��� ������� ا�������،

� ��ا��اط� ��اع�دة ���� ا�ا����� ����� ا����ة و

[7.] 
ا� ا� ق��� ����� ا��ا�� �� ا����� و��ا�� 
ا������ ��� ا� ���� ������ �� ��� ا����ع� 
وا�ر���� �� ا���ارا� ا������� و��� ار���ط� ����� 
ا���رك� ا������ �����ارا� و���� ا����� ����ي 

ا��� ا�ر� ا����ا��� ا�ر� او ��ا�� ���ي ا����

 Urban Land Re-adjustment)ا����� 

Programs)  وا���� ف ����� ج���ة )ك����
ا����ة( ا�� ���� �� ا����� ا���ية وا��ي ق�درة ع�ى 
ا���� ع�ى ��و� ���� �� ��� ق��� ��� ار���ط�� 
�با�� ا����� ا���� وا����� و��ا�� ا��� ا����� 

 �����.و��ا�� ا������ ا�

14
 ������ و���� ا���د ا���دا� ا��ئ��� ���

���ا� ا� �����و� ���ة ا����يا� ا�ج���ع�� �� �
� ���ا�� �ق��ا��را��� ا������ )ا��ر ا�و�( وع�

�ر ا� ��ا����� وح��ة ا���� وا�����  )�� �
 ا����� ( وك�� ����:

1-4-1 

 

  1995–

3
�ر�� ا� ه� اه� ا���دا� ا�� ����� ف ا����

�� ����� اج���ع��  �–���ا��� اق���د��  ����يا�
 �����ا�� �� ��ز�� ا�راض� و���ي ا�ح���

ى ع� �����ف ��� ط���� وص��د ط���� وا�ب����� 
ا�  ���ا� ح��� ط���� ا��� وا��ه� ع�ى ا���ة ��

 � ��ر���صو� ا�����  ك�� ��ز ��ض�� ا����� ا���ن

�����  (status)ا��� ف ك�� ا��ج�ه� او ا����� 
 � ف��������� �� ا���� ��� ع� ��وز ط���� 

����  ا����رق��دة ا����  ك���� ا����� .ه�� ا
ع� ���� �ا���ء ع�ى اه��� وج�د ������ ������ ا

��� ا� ا��ديا� وا��ا� ا�ج���ع� ا����� �ا���
� و�� ج���و �ا هوا��� �زا� ���� وغي �����ا ������ 

�� ا�� ���ع�� ق�ارا��� ������� �� ا����� ا���ي ا�
ف  اص��� ��ائ� ا���اق� �� ا��� ���� ا�ع���ر ا���ا

� ���يه� و��ا��� ا���� ا��ا��  ودوره� دا�� ا�
 دا�� ا����� ا���� �������.  

20064
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 ��� ح��ر ع�� ا��د� ا���كن  

�� ���� ���� �� �� ا� ���� ح�ك� ا� 
� ا����روج� ��ا���� ��������� ا������� ، وا��ك�� 

�ي ���اا� وا����� ��� ا���� ا���ك� ا����د� 
ة رادا� ا�ج���ع� ظ�ه�ة ���� و�� و��� �� ��

� ا� �ع� ج���ا� ا���� ا���� �����ي ا�و ا�����
� � ����ا��وض�� ا���ر��� ا������ ������اء ا��ق�ئ� 

�� ا�و�� ع�ى ا� )ا����� ا������ (ك��� ه� ا��
���� قأ� و�� ا���ع� �� ح�ك� ���ي اج���ع�� وح��ر

وه��  �ر�����ا����ي ا�ج���ع� ه� ا������ ا��ور� 
�ح�� ��� ���ا����ي ا�ج���ع� ع�� ���� ���� ا�

� �د� و�ا�و ��و�ا���رة ع�ى أ��� �� ا����د� �� ا
� ع�� ���� ا����ي ا�ج���ع ا����� وا���� وق����

 �� ����� اح�د ���� ا���د و���� ا���ا� و���
 �:ح� ��اج���ع�، وا���رة ع��� �� ��ا ي���

اح� ا��و�، �� ا���د، وا�و�، وا���� وه� ���� ��
 وا���� وا�����ة.

 
 

200614 
��� �ه� �ازا� �� ����� �� ه�� ا��را�� ه� ا�

� ر�� ا���وا� ا��ا� �� ا������ ا�ج���ع�� �������
 ا����ي���  ا��ورة ا�ج���ع�� ق� ��و“اط�� ع���� 

اط�ر  �ر�� �ع�ى ��� وا�� و���ا� ز���� ك�ية )وه
 ف����� اه �� ����(  ا�� ا������ ا���ية �����غ�

� � ا��� ا���اح�ا��� ���يا� ���� ف ع�د �� ا��
��� ك� ودة���� ا����� ��� و���ى ا������ ا��
��� � �يا������ و���از�� و���رج� ���د ا� ���

ء ا���� ������و���� ض�ورة  ���ة ود ا����� ا���ع�
 ا����� ������� �� ا����.

142

(Emad – 

Aden A. Ali) 

Visual Design Guidelines For 

Medium –Sized Cities-2003[20]     
ا���ح� ا� اه� اه�ا� ��ا�� ا������  ا������� و��   

ا����� ه� ا���ء ا��� ا������ و�� ��� ���و� 

ه� ا���ج� ��  Toshka -1997)اط�� ع���  )
ا����اء وا�����د ع� واد� ا���� و���ي ا��ك�� 

%( 25%( ا� )��5 ) (Inhabitant Spot)ا������ 
���ط� ج���ة   �� ا���ح� ا����� ��� ��� ع� ���

������ ا����ع�� و���� ا���ط� ا��راع�� و���� 
ا�����. ه�� ا��را�� رك�� ع�ى ���� ��ور ا�و� ه� 
ا��از ا�� ا����يا� ا������� ع�ى ������ ا����� ف 
���ي ا���� ا����� ������� و���� ا��ر ا����� 

ا���ئ�� ا������ ا����� �����ء ا��� ا����ة  وا���� 
وا������� ا�� را��� ه�� ا������ وا��ر ا��ي ���� 
درا�� و����� �ب���� ا����� ا���� ح�� �� ا���ح� 
ض�� ا���� ا������� وا����ا� ����ي غي ������ 

 اد� ا� ���يا� ك�ية ف ه�� ا�������.

 (David 

Walters) 

Designing Communities 

Charrettes, Master Plans and 

Forms- Based Codes-200722
� �رك�� ���� ا����� ف ج�ء� ا��ا�� اه���

� ��� ������ ا���ار ف ���ر�ا���� ف ع���� ص�� ا
� ���و��� ���� ا������ وا������ ������ ا���� ع

�� �ركا����� ا����ا� ا��ور ا���ر��� ����
�  �ـ����ا���هي�ـــــــــــــــ� �����ار ا�

(community Participation in Planning) 
ق�ار ا�� ف ���ة ا�� ا� ا����� ��و� ا� �بز اه��� ق�

 � ������ � ������ وط���� ا����� ا������ ا�� ���
�� �����اا���رك� ف ا���ارا� و��ا�� ا������ 

��اق� ا� ���و���رك��� �با�� ا������ ا������ �
� ���� ا�� ا��ا�ج���ع� �������� ا������ واق�ار ��

� غ����� م����� ����ا�� و�� اح���ج�� ور
 ا����.

 
 

 

ح�و�  200813
ا���� ا� ���  ج���� ���� ا�و� �����  ������يا� 
ا�� ح��� ��ك��� ا���ة ف ا���� ا����� وا����� 
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 ��� ح��ر ع�� ا��د� ا���كن  

ا���ر�� �� ا���ة ا���و�� ا�� اص��� س� �� 
�� ا���� �� ا����ار ��� ا��� ����ج� ا� س�� ا��

��ازرة ا��اد ا�����  ا���ية  )وا�� ك��� ��� ا���ئ�� 
ا����ة( ح�� ���� ا��را�� ا��ج� ا� ا���� ا����� 
���� ا���ا���  ك�ع� ����� و����� ا����� 
ا�ج���ع�� وا��� ����� ح��� ا������ ���� �� ه�� 

ط���� ا������ ودرا�� ��ع�� ا���ج��� �� ��� 
ا��� ��� ع� ا������ �� ا����� ا������ ������ 
ج��� �� ج�ا�� ا����ء ��� ا���ق�� ا���ا��� ا�� 
ا���� ا����� ������ �� ���� ه�ا ا����ي ����� 
و��ع�� ا��� �� ح�ج� ��را�� �������� ا���ح� 

� ��� ف ����� م���� �� ا��� وا����يا� ا�
 .��ك���� وا��و��

 

 (Ibrahim 

Mustafa Eldemery)

Globalization Challenges in

Architecture-2009-(22)

 Journal of)ف درا�� ������ م��

Architectural and Planning 

Research)   د �ا� ا����� ظ�ه�ة ����� ح�����
ك�يا �� ��و� ا����� ف   اص��� ا���اروا�  ،ا����د

 ��ك� ق��� ����رض�� �� ��� ا����ق� �� �����
 ه�� ا��را�� ��و� ا� ���� ���يا� ا��ض� وا��ض�

����� ا����� ع�ى ا����� ا����� واه��� ا����� ع�ى 
ا���� ا������� ف ظ� ح���� ا����� وه�� ����� ا��را� 
واض�� �������� ع�ى ق�� و����ي ا������ ف ظ� 
ا����يا� ا�ج���ع�� وض�ورة ا��ازه� ض�� ��ا�� 
ا������ وا� ����� و������ �� ا������� وا�با�� 

�ا������

15
��� ���� م��ع� �� ا���دا� ا������ 

ا�� ��د ا���ق� �� �� ����� ا����يا� ا�ج���ع��  
وح�ك� ا����  و������ و��ا�� ا����� ا���� �� 
��� �� ج�� ا����اض� �� ���ه�� ف ��ا�� ا���� 

، ��� ��  وا��را��� ا������ و�� ط�ح�� �� ���دا� 
����� ا����ر ا���ض�� ا��ئ���� ����� وا���ض��� 

ا������� ���ص�� ا� ا����ئ� وا������ج�� وا�� ���� 

 1وك�� ��� ف 
 �و�ح��� ا���� ��ض�� ا���� ا��ئ��� و�

���� ��� دا ا���� ا����ر ع���� ������ ������
-���ع�ج�اح�� ا�����  ع� ����� �����اد ���� 

 ع�د�ا�)����� ودرج� ا��� ا�ق���د� ��� ع�: 
خ و��ر� ������اا���ا�� ،�� ا����� ، ح��� ا��ح�ا� 

����� � ادا� �ق���� ا������ ا�������وعا����� 
 ���را�ا ه������ ا��ص�� ا� ( ا���� ������� 

�يا� ���� اوج�د ������� ف ط��� وا����� ������
ف  �������� اا�ج���ع�� دا�� ا����� ا���� �����

�� � ���اا�و����� ا�ق���د�� �-ا������� ا�ج���ع�� 

���� ا�–�� ���� م��ع� ا��� �� ا���ا�� ا�ج���ع
� �ر ��ق���ا ح�� ت ا�� ����� �� ���� ا����� ،

 � ا��ق� �� (  �� ����� ��8 ا���� ��ر� ح���) ق��

 ��� ̋����� ̋�م����ص�� ���ئ� اج���ع�� و������ 

 ��High ا���� ،����د   ا���ا�� ج�– ا����� ��ك� ف

Rise Buildings ،�� �( ط���� ���� ��� 15ا� )

 Groupا����� ع�ى ه��� ����� ����� 

Organization ــ����� ص�ـــــــــ، ا������ ا�� �� ـــ

���/ ه���ر،وح��� ( 313) �ودــــ�� �ـــ���
ا��ح�ا� ا������ ��� ا� ��ص� ����� ������ �� 

و��ر�خ ا�����  ��ه�ر �����ح�� ا����ح� وا���اء 

ق��ع��  �����ا�� ا��ق� ا�����  �.1986ك�� ع�� 
���ئ� اج���ع�� وا���� و������ ����� ا���ر 

ف ج��� ا��ص��� ،  ��������� ع� م�� ح��� ��

 ����Low Rise �� دور واط�� ا�ر���� �

Buildings  ��� ����، ر���� ط��� او ط������ ،

 Rowا��ح�ا� ا������ ���� دور ���ص�� ����دة 

Houses وت ا����ا� ���ة،Super Black   ��

و��� (Modular) ��� اع���د وح�ة ق�����  

������� ������� ا������ ا(Sector)����� ا����� 

وح��� ا��ح�ا� ا������  ��� / ه���ر  ��300ود 



70 

 

2018ع��   52م�����3د ا  وا����� ا������        م�� ا��د ا������ ا������ ���را��� أ.د. ���� ر��د ��ه�
 ا����� ع��ا���ظ� أ.د.��ز��
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وا���ى ا������ وا���ح�� ا����ح� وا���اء ���� 
وت ا����� ف ����� ������� ا���� ا��ض�  ���ه�رة

ت و�� ��� ا����ا� ا�����  اح��ئ�� )ا������ 
  ،ا��ح�� ،ا������� وا������ ا�ح��ئ��( وا������

ا�ح��ئ� و���ق�� ا����ئ� و���ر���� ���ص�� ا� 

� . ا������ ا����� �� ا���ض��� ا������

1-6 �وص� ���ط� ا��را��   
��� ����� ا��را�� ف ج��� ا���� وا��ص��� �� 

��ق�  2وا����  �����1 ���اد ح�� ��� ا���� 

ا����� –، و��ق� ��ر� ح��� 53ق��� -����� ا���ر

�� ا�����ا����� ض�� �  .�

1-6-1 53ق��� –����� ا���ر     �
��� ����� ا���ر ع���� ف  ا����� ا���ق� �� ����� 
���اد و����� �� ) ق��ة ا��� ( ) ( ا�� ��ه� �� 
ا���� ا����� ) ا���ة ا��ا��� ( ،�� ا����� ا���ق�، 

2ك� 30وه� ���� ���ح� ���ر  . ( )�

 Low Rise ����� �� دور واط�� ا�ر����

Buildings  ،�
��ر���� ط��� او ط���� ،���� ��� ا��ح�ا� ا������ 

�  Row Houses ���� دور ���ص�� ����دة
و��� أرض� ������ ������ً  و���� ���� �����، 
،و����� ��اة ا���و� ا������ ف ����� ا���ر �� 

( وح�ة ����� ف ك� ق��� وزع� ع�� 750-900)

� ا���� ا�� وزع� ��ج�� ع�ى �� ا���� 1960
ا����� ق���� ����� ����� ف ك� �� ����� ا���رة 
)������( ف ج��� ا��ص��� وف ا����� ف ج��� ا����. 
وق� �بع� ���� ��اد ا����ء ك������� وا�� ��وائ� 

ا� وق� از��  1965ا���� ��أوا ������ء و� ����� ��� 
��� ع�د ا���� ا��زع� ف اكب ق�ر �� ���� ا���ائ� و

( 63726) �����30/9/1970 ا���ر ح�ى ع�� 

ق��ع�� واص�� ��� ك� ق���  79ق��� ��زع� ع�ى 

[.  ا����15وح�ة �����  ] 900ع�ى �����ر�  �
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��ك�ن ت و�را�ج او������ و�رك� ا������رات ا�������� ( ���ن ا���ردات ا�رئ���� ����ق� ��ن �� ����� ا��غ��1دول )

 ا���ري
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1

23

2

 8ا����� –���و� ��ر� ح���    1-6-2

 �1985 ا� ظ��ر ���و� ����� ��ر� ح��� ف ع�
 �ه� فك� ء��ا� حّ�� ا��ج�د �� ح�� ه�� ��� ق�ا

� جّ� ���ا���� ���� ���� ا��� ����� ���اد، 
�ر وص �دة����� و����� وا��اء ��ؤ�� و��ذ� ���

 ������� ا��������� و������ ������ ا����ء ا����
 را���ا�� ���� ا����. ا�� -ا��ك��� ����� ���اد 

اد ����� ���� ا������ ا����“ا�������� ف اط�ر 

ق�   (1973)  ا������ ا���� ����� ���اد ”2000
������ �   اح��ء ا����/ ا��ص���  ح�د ا������

 ������ا�� ع�ى ا��� د��� ه� ”ا��ك��� ا����ر��
� ��دق�ا� وا��ه�� ا���ر�� ا����� ك��ك� ������

غ� ���ا� ا������( و��� ������ ع��ا��� ���� ع�
� ��ظ��ا� و� ���� ا���� ا������� ����� ا����ئ��

  4ا���� �� ا
، اج�اء ���� ت ����� ����� ا���و� ا������ ا�

  ��ِ�� عأ�د��� ا������� ج���ة ��ر� �� ���

 
����� ����� ا������ ا�و���، وق� ق���� ����� 

( ���� 4اج�اء وك�� ��� �ـ )ا���� �ث���ا���و� 

 ���349ح� ا�ر� ا����� ������ ��ر� ح��� )
(، وت ���� ا�ر���� ������� ���� ��� ه���ر

( ا��� �����  8و���� ط�ا��، �� ا�����ء ج�ء )
و��ك���� ا���و� )ع�� ������� �� ��� ع�� ط�����ٍ 

( ������، ُ��ّ��� �2  228753( ض� ا���ر� )1985

% 25% ���� ���� غ�� ���، 75( ���، )2096ا� )

( ������ )��� �����14244 ����( /)24659 �2 )

( ��غ�ا� ا�دار��/ �2 ��2000ع��� ا����ر��/ )

(21539�2.������� ) 
ا����� ا��ص� ������ ش��  ا����� ا����� ) ا�� 

ا����� �� ��� ع��را� �����   ،ا��� ا������ (

ط��� ��ن ،  ������14 ع� ����� ا���� ، ذا� 

وح�ة  �����270 م�� ع�د ا��ح�ا� ا������ ���� 

                                                           

 ح�ث �� ����� ��ه ا����رات �� ���ن واح� ��� ان ��ن ��(5 )  

و��� ط�ل ) و���د اح�ى ���ة ���رة ( ا����ر ������� ا���اد�� 
ت �راا������� �ح��اء ��ه ا��� دت ا����ح� ا��������ش�رع ح��� وح

 �� ������� ود���� �� ���وع ش�رع ح���.
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 ��� ح��ر ع�� ا��د� ا���كن  

 2وح�ة ����� ذا� 270غ�� ���، و �����3 ذا� 
غ��� ��� ) ك� ط��� ���� ع�ى ��ذج� ����� 

����  ����� ا���� وه� ���� �� ا���ه�� ا�ر��� ��
�اج�� ����� و��ج�� ���� �ك� وح�ة ����� 

 ����� ��� ����ع�. ������ ����� ا�������

��� ��زع� ع�ى ���ح� ا����� ق�ره�  3730

و���� ا���ح� ا����ة �� ا�ر� ه���ر  3.4

 (ه���ر .0.56)

% �� م��� 10ح�د� ا����� ���� ا������� �ـ 

��� ����� ��ق� ح���  540ا��ح�ا� ا������ ا������ 

 6ا����رة )وت اه���  54ا� ت ��ز��   8ق��� –
ا����را� ���� اك���� ���������( وت ا��ا� ع�د 

�����  553ض�� ا���   53ا��ح�ا� ا������ ف ق��� 

وح�ة �����  اع���دا ع�ى   750ا���ر ��ود 
ا������ ا����� ����ق� ع�ى اع���ر أ� م��� ا����� 
ه� ا��ح�ا� ا������، و��� ك� واح�ا ���� وح�ة 

ا����رة  ) ت  ���75ه�ة أو ��دا ��با ع���  ا� ��ز�� 

ا����رة ���� اك���� ��������� 11اه���

 

 
 دي ��د���ا����س ا������ت  ا��ك��� ��ب ����م �د��� ا�صدر وا���طط ( ���ل ا�شكل 3ا�شكل )

��صدر : ا    (. 6و��ن )ا����س ا���دي ��صدر  ��535ن ���� ا�ذي ���  53و�وق� قط�ع  ا�صدر

[2]) 
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 ��� ح��ر ع�� ا��د� ا���كن  

 
و��ق�� �� ا��زاء �وق� ا��زء ا����ن  ا�زاءه و���ظ�شروع ش�رع ���� ا���ك��ل �ك�ف�  (4)ا�شكل 

 [1] ا��رى ا��صدر

 

 ع�� ا����ئ� و���ق����:  17

( ك��� 1) و�ا� ا���دا� ا�� ت ا����ص�� ����
�ر ���وا��� و����� و�غ�ا� ا���� ��� ��� ا

 ا���ض�� ا��ئ��� �� ���:
ا� ����ي� ا�او�: ق��� ا����يا� ا�ج���ع�� ���

���  � ا���� ما����غ�ا��� وا����يا� ا�ق���د�� ف
� �� �وا و���  ��� ا����ر ا���ض�� ا������� ا�

 ص��غ��� ك���� :
ا����� -�ع�ه��� ����� ������ ا����يا� ا�ج���

� �� و����� زه�� ا����يا وا���ا�� ا����ة ��ح�ا�
 ��ق� ا� ا��

�� ���ا� ������ : ق��� ����� ا���ا�� ا������ 
 ��� �����اا������ �� ��� ا����يا� ا���ء ح�� 

�� ���اع� ق��� ����� ا����ع� وا�ر���� �� 
�ض�� ر ا�����ا� وا�با�� وا���ارا� ا������� �� ���

 ��:���غ��� ك�ا������� ا������ وا�� �� ص
وج�د ����� ف ����� ا����ع� وا�ر���� �� 

ا����� وا���ارا� ا������� ا����� وح�� ط����  

ا������ ا�ج���ع� ������ وا���ا�� ا����ة ع�ى ط���� 
 ه�� ا������ دا�� ا���� ا���� �������.

 ا����ر ��ض��� ا����18

 ا�و�ا����ر ا���ض�� ا�������   1-8-1
 � ع�او� : ا����� ��  ا����يا� ا�ج���

وا�� ����� ا����� ���� وج�د ح�� ز���� 
����� ����� ���ار ا����ي ف ه�� ا����  ���� ���� 
ا�ع���د ع�ى ا����رة ا������� )��ص��� ��� ا��� ���� 

( واح��ءا� ودرا��� ����� �����ط� ����� 2011
 .2 ا���ر��       ����

 ا����يا� ا����غ�ا��� �أ

                                                           
2

�� ا������� ������اد ا������ ا���� �� ��� وزارة ا������ و�غ���   

 ا��ي ���� ا�� ���اد واحص�ئ��ت ر���� �����ة. 1997
وا�غ�� ����رة ا��� ��  2009احص�ءات وزارة ا����رة ���م و

را�� �������� ������ر�� �� ا�حص�ءات ا������� �� ا��ا����� �� 

  [6] ،[9]، [15]، [ 10]الدراس�ت ال��بقة ا����ا��� و
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 ��� ح��ر ع�� ا��د� ا���كن  

)وا�� ت ا����ره� ����  ���� ����� ���اد
����� �� ������� ف ك� إح��ء  ا����ر ا���ض��(

����� ��. و���د ��� ذ�� إ� ع���� ا���� ا������ 

ج�� أو� إح��ء �����  1947وع��� ا���ة. ��� ع�� 

( �����515459 ���اد وق� ك�� ع�د ا����� ح�ا�� )

( ���ج�ا�. وأ�� ف إح��ء ع�� ����98880، و���� )

 ���1000000 ��� ع�د ا����� ح�ا�� ) 1957

و��� اع���ر اح��ءا�  (% ����6.3( ���� �� )
وزارة ا����رة  ، ذا� ���اق��، اذا �� ق�ر�� ���� 
ا������� �� ا����رة ا������� )وا���� ����� 

���� ����� ا���� ا�������( و��� ���� ا���ر�� ���

2. ا� ا���3 ا��ق�� ����1987-2011 
��� ح�� ا����� وا����دة ا������� و���� ا���� ����� 

و��� اع���ر  ̋������ ̋����� ̋ا���ر ك�� ��ص��� ق��ع�
ا����ئ� ا�ح��ئ�� ���� ا����ي ا������ ����� 

ا�  ���.( ������� ا����ع� �� ��53ا��را�� ق��� )

��� ا�� ���  24ا� ا����يا� ��� ا����� و���� 

% وا� 79ا����دة )ا������� وا���������( ��� ��ود 

����  1.028ا����� ه�  )ا����ع�( ���� ا����
���� ��� )ه����( و���  ���ع����ا�� وه� 

( �����(Relative non Additive .  ا�� ف م��
ح��� ��ذا ا��ض�� ا� ع�د ا���ائ� ��� ح��� ���� 

 1997وح�� اح��ءا�  1987%  ع�� 90ا���� 
وا������ ا������ �� ا����� ����� ع�د ا���ائ� 

ع�ئ�� ا��� ���� ا�����  500ا���ك�� ��� ��ود 

% وح�� ا��� ا��ق�� �� ا����رة ا������� ا� 55ا� 

 (  ���0.977 ا���� ا� )  ا���� �

                                                           
وذ�ك ��ب ا����ف �� ��ر�خ ا�شغ�ل ��� ا������� ح�ث ��  3

�� ا����ر ��ر�خ ا�شغ�ل ����� ح��� �� ��ر�خ ا���س ��� �� ��

���� ا�����د ا���  1987ا�حص�ءات ا������ ا������ة �� ��� 

����� �غ�ض ا����ر��.

���� ����ق� وا� ���� ا����يا� ا������� 

%( ا� ه��� ���� ��� ا���ائ� 45-اص��� )

���� ا����يا� ا�� �����  2005و���ص� ��� 
����� وع�� ���� ا���� و���ي ا��ورا�  وك�� ��� 

وك��� ا�������  ���3ر�� ا���وق�� �� ��� 
���/ه���ر( ح�� �� ا��� ��ي� و���� ا������� )

ا� اه� ( ������4 و��� ا��ق�� وك�� ��ض� ج�و� )
����� ا� ������� �� ه�� ا���ر�� �� ا��ق�� ه� ا� 
ا����يا� ا����غ�ا��� ا������ ������يا� ������ 

ز����� ،ك��� ������� �� ا��ق��  4ا������ ا����

%  �� ��124اك�� ��� ا�  ���� واض� ج�ا و����
��� ا���ا�� ا���ي ��� وك���� ا����� ف ����� 

 ا���ر وا����ق� ا������ ف ��ق� ��ر� ح���.
�� ا���� ����� ا�� ا����يا� �������� ا������� ��

���� ��� ��و� ���ا������� ف ك� ا��ق�� ق� ��ي� ك
��� �� ��قا��� ���� ز��دة ا��ح�ا� ا������ ف �

��  ك�� اا���ر �� ��� ��� ا��ح�ا� ا������ ا�
 ����� �����اوح�ة ����� �� ���ء ا���ح�� ا������ 

�  ��ا �ا����� ا����-����� ���ر�� �� م�� ��ر� ح���

-1987 ���� ���ي ا������� ا������� ��� ا����

 ا������� ا���وق�� ��������� 5و���  2011
  ا��ق�� .��
ا����يا� ا�ق���د�� ��� ��� ا����ئ� ا�ح��ئ��  -� 

�����ي ف ������� ا����� �� ا��ق�� وج�د ����� 
���� ا����دة ا������ �� ا��ق�� وذ�� �� ��� ف 

 ا����ر ا����يا� ������� ��� ا���� ا������ ا���ة

ا�� ���� ق����� �� ���  ��1987-2011 
������ ه�� )ا���� ،ا�����( و���� ا��ا� ح��زة 
ا����رة ك���� ������ ع�ى ا����� �ر���ط� �����ي 
������� ا�ق���د� ����ة، ح�� ا��ر� ا����ئ� 
ا�ح��ئ�� ����يا� ������� ���� ا����ي ������� 

                                                           
�� ا������ ������ن ا�����ل ��� و��د ��و��ت ������ ����اد(8)

ث ح� ��� ا�������� �� ��ل ا��اد ا����ن ا�������� �� ��رج �غ�اد

��  % �� ا�������� ا�� ���� ����� ا�ص�ر ������37.5 ا����ئ� ان 

 ��� ��ر�خ ا�شغ�ل �������( ����� ���� ا������ون)ا�������� 

 % �� ا�������� �� ��رج �غ�اد و�����ن ا�ن �� ���� ش�رع14.6

 .  (P=0.002)�� و���ق ���� ا������� ح�
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 ��� ح��ر ع�� ا��د� ا���كن  

ح� ا� ا����دة ������ ع�� ح�� �� ���24 ح��� 
��ق� ��ر� ح��� ازاد� ���ار  ا���� ع� �� ه� 
����� ف ����� ا���ر ،ا�� ا���� ا����رة ���� ا� 
���� ا����دة ك��� اكب ����� ا���ر وذ�� ���� 

ا���� ف ��ق� ��ر�  ا���زة ا������ ا�� ك��� ف ا���� 

 67ح���  

183 
�����  ا�� ا� ا����� �� ����� ا����ع� وا�ر����

� ����� ����� الآوا���ارا� ا������� ا����� ��� ا
 �با��وا ����� ���� ا����� ع�ى ��� ��ء�� ا����

ا� �ي���ا������� ����اص� �� ح�ك� ا���� وا
 ����� ��� ��وا�ج���ع��  عب ا���� ه�ا �� ج���،  

������ ��  ���ه�� ا����يا� ������ دا�� ا����� ا�
���� � ا����و����� ����� ا���ار ا������ ������ 

�� ���� ز�� ��ح�� ا��� . و����� ����� ا��ء�
� � �����رهع��ا��� ا����  ع�د �� ا����ا�  ��� ا

 ��ا ا���� و�����:
 �����ا� ��ا����� او� :����ا� ا����� �� ا���ض��

 ق��ع� ا����� ������� ا������ �
�� ������ اراا�� اق�ح�� ا������ او اص��� ا���ا

 ��� ��� 17و����ض��  و��� ح�� ز���� �����
 �� � (����� )وح�� ا�ح��ءا� ا�� ���� ا��������

���� ���� اد ���ا�ع���د ع�ى ���� ا���� ا���� ، واع�
 �ق�ة ا���ق� ،وع�د ���ا� ا����ء ف ا��ح�ة ا������ 

�ا� ���ك� ا�ج���ع�� ، وا���ح� ا����� ��� ��
� ���ارا�� ع�ا��� ����� ا����ع� وا�ر���� وا����

 .ا������� عب ا����
 

  

 

 

 

 

 

 

��وم �ا�ز��دة ا��ك���� ( ��م ا��ك�ن و��دار  �2دول ) 

�د��� ا�صدر و��دل ا���و ا���غ�ر ��ل ا���وات 
 ا�������

 
ا�� ( ���ن ا��غ��رات ا��ك���� ف� ����� ا�در3دول )�

 وا�����ن ف� ��دل ا���و ا��ك��� ا�وا�ح ������
�ات ا������، ا����ز ا������ ��ح��ء/إح��ءات س� وزارةا����دا ��ى ا����ر:  

�� ��ح��ئ��ت )م��ر [14] وا����ر   .1997و 1987و 1977و 1965

 [10] وا����ر(  2011ا���ح�

 
 

���  24( ���ن ا��غ��رات ���ك��ف� ا��ك���� ��ل �4دول )

 ( وا�����ن ا�و�ح ������2011-��1987ن ���� )

=))الفرق م� ب�ن معدل�  الز��دة)أو ال��ص�ن( %( 1) 

  %100ال�مو الس�وي ( *  الح�ب� الزم���( * 
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 ��� ح��ر ع�� ا��د� ا���كن  

�� ( ا�����ن ف� ا�ك��ف� ا��ك���� ��ن ����5دول )  
ا�درا�� و��ل ا��غ��رات ا��� �ص�ت ا���ء ف�رات 

 ا�شغ�ل

 
 

   ا��غ��رات ا�������� ف� ��دل ا�د�ول �ن (�6دول )
 ��ل ا��غ��رات ز����� و�ك����

 
 

ل ة( ��ا��غ��رات ا�������� ف� ا���ك��)�����ر (�7دول )
 ا��غ��رات ز����� و�ك����

 

ح�� اظ��� ���ئ� ا�ح��ء ����� ا���� وج�د 
��وق�� ������ ع���� �� ا������ ع�� ����� ا����� 

(P=0.000)  ق��� ����� ا���ا�� ��� ��

���� ����� ا���� وع�د  (CC-test)��ر���ط�� 
���ا� ا����ء ������ �� ا������ ا�� ط���� ا���ق�� 

ا�ج���ع�� دا�� ا�ح��ء ا������ ����� ������� ك��� 
ز����� و������ وح�� ا����ء ا�ج���ع� ������ وط���� 

89   ا���ار ا������ ف ك� ����� و��� 
�� ����� ا����ع� وا�ر���� ا���وق�� وا�������� ف ��

�� ا����� وا������� وا�با�� ا������� و��� ا��ء�� 
 . ف ك� ع���

ح�و� ا���� اق�ا� ع�د �� ا�با�� وا������� ا������� 
ا���ض� ������ واق� ا�ح��ء ا������ ����� ا���� 
وا����ر ا����ع� وا�ر���� ������ ���� وح�� ��ق� 

 دا�� ا����� �� ��� ا����ر : ��ا�� ا�� ا���ن
ا������ ا������ ،����� ا���رك� ا������ 
�����ارا�،ا��� ��������� ا�ر� و���ي ا����ا�����، 
���ي ار���ع�� و��ع�� ا��ور وا��ح�ا� ا������ ، ��� 
ع� ا����ر ��ا�� ا���ء ا��� ا����ة ، ا����� ا����، 

�ع� ق�ارا� ا������ ار���� �� ا��� ا����� ك���
ا������� وا�با�� ا������� ح�� اظ��� ���ئ� 
ا�ح��ءا� وج�د ����� ف ����� ا����ع� وا�ر���� 
������ �� ه�� ا���ارا� ���� ��ج�د ��وق�� ������ 

�� اج���� ا������ ����� ا���� ح�� ��ح�  
� ���� �� وج�د ه�� ا�������� ف ا����� ��� ا���ارا

��ا�� ا������ ا������ و��و�� ����� اع�اد ا���ج��� 
دا�� ا��� و���ي ا��ك� ������ ا� ��� ا����� ��ة 

�����   (P=0.027)ا��� ح�� ���� ��� ����� 
���� ������� ا��غ�� �����رك� �����ارا� ��� ����� 

وك��� ا��غ��   (P=0.000)ع�� ع�� ����� ا����� 

% و���� ا����ئ� 97.9كن ��ر� ح��� ��� ا� ��� ��
ا�ح��ئ�� ����� ع�� �� ا����ع� وا�ر���� ف ���� 
��� ا������� ا�ر� و����� اع�ى ��� ��كن ��ر� 

% و���� �������� �� ا��ق�� 72.9ح��� و��ود 

. ا��  (P=0.002)وص� �� ���� ����� ا����� ا�
ا����ة ، ح�� ���� ا����ئ� ا��غ�� ف ا���� ف ا��� 

وج�د ��� ����� و��� ��� ����� 

و��� ا� ����� ك���  و�� ���  (P=0.075)ع���
ا�ج���� �������� ، ا�� ع�ى ا��غ� �� وج�د ����� ف 
ه�� ا�ج���� و��� �زا� ����� ���� ا����� ������� 
����� ف ����� ��ر� ا���ص�� و��� ا������، ض�� 

���� ���� ����� ���� ا����ار ار���� ا��� ف ���
ا���ر ����وا�� ا���ا��� ����� ك��� ا�����   �����
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 ��� ح��ر ع�� ا��د� ا���كن  

ا����� ��ج���� ��ق� ��ر� ح��� ���� ع�� ا��غ�� 
����� ��ر� ا���ص�� .و���� ا�ج���� ع� ���� 
ا����� ����� ف وح�ا� ����� ���� ع�ى ���� ط�ا�� 

� ����� ا����� ��وق�� ������ ع���� ع�

(P=0.002) ����� ح�� ك��� ا��غ�� اق� ف ��ق�
ا���ر ع� ��ق� ��ر� ح���.و���� ا�ح��ءا� ا� ��ا�� 
ا����� ا���� ا���ح� و���ص� ����ج��� ف ك� 
ا������ � ���� ������� ع���� �� ا����� ��� 
ا����� ح�� ك��� ���� ا�ج��� ������ ه�ا ا�ب���� 

% ��ق� ����� ا���ر و��ر� ح���  10.40، % 22.20
ع�ى ا���ا�� �� ��ح�� ا���� ا����� �� ا�ج���� 

���� ����� اغ�� ا���  0.031ع�� ����� ا����� 
�با�� ا��ع� ا����� ����ي اراض� او وح�ا� ����� 
��ص�� ���� ا���ائ� و�������� وح�� ا�������� 

� ك��� ص���� ����� ا���ح�.و���� ���ئ� ا������
��ا�� ا��� ا����� �� ��� ا�ج��� ع� ����� 
اغ�� ا���ائ� ف ��ق� ��ر� ح��� ���ائ� ����ر�� ���� 

% �� ا������� ا�� ����� ا��د ������75 و���� 
��ا�� ����� ك���� ����� ع�� ا����� ا������ 

       ا�ق���د� ������. -وح�� ا����� ا�ج���ع�

10

� 
 

ح�و� ا���� اق�ا� ع�د �� ا�با�� وا�������  
ا������� ا���ض� ������ واق� ا�ح��ء ا������ 
ا���رك� ا������ �����ارا�،ا��� ��������� ا�ر� 

���ع�� و��ع�� ا��ور و���ي ا����ا�����، ���ي ار
وا��ح�ا� ا������ ، ��� ع� ا����ر ��ا�� ا���ء ��� 

و��� ا� ����� ك���   (P=0.075)����� ع���
و�� ��� ا�ج���� �������� ، ا�� ع�ى ا��غ� �� 
وج�د ����� ف ه�� ا�ج���� و��� �زا� ����� ���� 
 ا����� ������� ����� ف ����� ��ر� ا���ص�� و���
ا������، ض�� ������� ���� ����� ���� ا����ار 
ار���� ا��� ف ����� ا���ر ����وا�� ا���ا��� ����� 
ك��� ا����� ا����� ��ج���� ��ق� ��ر� ح��� ���� ع�� 
ا��غ�� ����� ��ر� ا���ص�� .و���� ا�ج���� ع� 
���� ا����� ����� ف وح�ا� ����� ���� ع�ى ���� 

�� ������ ع���� ع�� ����� ا����� ط�ا�� ��وق

(P=0.002) ����� ح�� ك��� ا��غ�� اق� ف ��ق�
ا���ر ع� ��ق� ��ر� ح���.و���� ا�ح��ءا� ا� ��ا�� 
ا����� ا���� ا���ح� و���ص� ����ج��� ف ك� 
ا������ � ���� ������� ع���� �� ا����� ��� 

ا ا�ب���� ا����� ح�� ك��� ���� ا�ج��� ������ ه�

% ��ق� ����� ا���ر و��ر� ح���  %10.40 ، 22.20
ع�ى ا���ا�� �� ��ح�� ا���� ا����� �� ا�ج���� 

���� ����� اغ�� ا���  0.031ع�� ����� ا����� 
�با�� ا��ع� ا����� ����ي اراض� او وح�ا� ����� 
��ص�� ���� ا���ائ� و�������� وح�� ا�������� 

��� ���ئ� ا������� ك��� ص���� ����� ا���ح�.و�
��ا�� ا��� ا����� �� ��� ا�ج��� ع� ����� 
اغ�� ا���ائ� ف ��ق� ��ر� ح��� ���ائ� ����ر�� ���� 

% �� ا������� ا�� ����� ا��د ������75 و���� 
��ا�� ����� ك���� ����� ع�� ا����� ا������ 

 ���د� ������.ا�ق -وح�� ا����� ا�ج���ع�

10 

182
� ��� ������� ا����ئ� ا�ح��ئ�� وا���وق�� ا�

ا� �ي���ا��ق�� وج�د ������� واض�� ������ ا
ر ا���� ��� ��ا�ج���ع�� ا�� واج�� ه�� ا������ 

 ���ئ� ���ا� ه�� ا����يا� ��� ز���� ����� ا��
��� ���� اا�ح��ئ�� ص�� ا���ض�� �� ��� ا�����

� ��� ����ا��� حا�ج���ع�� و��� وا����� �����يا� 
را��� �� ا���ض�� ا��ق�� وا���� ا����يا� ا�� ك���

���� � و���ا������ ����� و������� ��� اج�اء ا�
��ي  ���ا�� �ح��� ا������ ����� ��� ،ا��� ��� 
 �����ي� �������ه�� ����� وح�� ط���� ا����� ا�

�� ��ا��� دا�� ا����� وار���ط� ������ ا�
.������� 

و�� ا����ئ� ك��� وج�د ������� واض�� ف �����  
ا����ع� وا�ر���� �� ا����� وا���ارا� ا������� 
ا����� �� ��� ا����ر م��ع� �� ا���� ا���ح� 
������ ه�� ا���ط� ا������ ح�� ا���� ا����ئ� 

������� �� ا�ح��ئ�� ص�� ا���ض�� ��ج�د ه�� ا�
��� اج���� ا������ و����� ه�� ا�ج����. ا� ه�� 

ا�ق���د�� –ا�������� ����� ������� ا�ج���ع�� 
����ائ� ا�ج���ع�� ا����� �������� ا������ و����� 

��  ����� ���� واض� ���� ا����ع� وا�ر���
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 ��� ح��ر ع�� ا��د� ا���كن  

ا���ارا� ا������ ا��  �����ى �� ا������� وا�با�� 

�������  ̋ا������� ا�� ���ح�� ا������ ��ص���ح���
ا������ ح�� ��� ����ح� ا��ج� ا� ا��� ج��� 
��را�� ا������ �� ��� ط���� ا����يا� 
ا�ج���ع��� وار���ط�� �� ك� ���� ��� ����ي 

س�ج�ب�ه� م�ب���� ا �د�� ��دة ����اق�� –اج���ع�� 
ح�� م��ع� �� ا����يا� ا�� ����د ز����� و������ 
������ �� ���� ��ق� ا�ر���� ا����� �� ا���ار 
ا������ وا������� ا������� ا�� ����ع� �� ه�� 

 .ا���ارا�
 

ل ��  ( ا��غ��رات ا�������� ف� ا������ ����كن�8دول )
 �ل���� ا�شغ

 

( ا��غ��رات ا�������� ف� ا������ ����كن  �9دول )
��ل ���� ا�شغ�ل وا����ض ف� ���� ا���ك��  �شكل 

 وا�ح ��ل ����  ������ �ن ��ر�خ ا�شغ�ل

 
 

 

�� رات ا��ك�ا��را ( ���ن ا��روق�ت ا����و�� ��ن ����� ا���ث �ن ��ث ا�����ل وا�ر���ط ���10دول )

 �ر�� ��طو�ر �ذه ا����ء ا��ك���ا���

 ا����ت ���� ا���ارات ا�س�����
ا����ارات 

 ا���حظ�
 ا����� ا������

إذا ��� ���� خ�رج �غ�اد ه� ���� 

ا���دة ا�ى م��ن س��� ا�ص�ي ش�ط 

 ا����ل ��ى دار س�� ه��ك ؟

 م����
C.C. = 

0.233 

P = 0.027 

 م���� 
��� 

�� 

ه� �ؤ�� ا����ر�� ا������ في ��ارات 

 ا������  في ����� ا������ ؟

��� C.C. = 

0.313 

P = 0.000 

 �� ���ي ا�������

ه� ش�ر�� مع ا����ان في م��درات 

 ������ ا������ ؟

��� C.C. = 

0.225 

P = 0.015 

 �� م���� 
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ه� �ؤ�� إدخ�ل ا����ط ا����ر� ا�ى 

 ا������ ؟داخ� ا������ 

��� C.C. = 

0.279 

P = 0.000 

 �� ���ي ا�������

ه� ����� ا�� � ����ع ا���� في م��ى 

 ��ا�� ؟ ����3ع أ��� م� 

��� 
C.C. = 

0.707 

P = 0.002 

 ���ي ا�������
�� 

 اح����� 

ه� ����� ����� في م���� ����� م� 

 ا���ص�� �غ�اد م���م�� ا���م�ت؟

��� C.C. = 

0.210 

P = 0.075 

 �� م���� 

 

 

 إذا ��ن ا���اب ) � ( ه� ا���� ه� ..

 

 و��د أ��رب ��������

C.C. = 

0.512 

P = 0.000 

 ���ي ا�������

أف�� ا���� داخ� 

 ا���ص��

ا������ وا����ان 

 وار����ي...

 أس����خ�� 

ه� ���� أن ���ن ا���ائ� ا������ 

 م��� في ا����ق ������ ���� م�� 

 

 ث��ف��

C.C. = 

0.488 

P = 0.000 

 ���ي ا�������

ا����د�� أو ��� 

 ا��خ�

 آو م� أ��ر��

 ��� ذو أه���

 إذا ��� مؤ�� ه� ����

 أن ��ف� �� ا��و��      

���� ارض  أو وح�ة 

س���� ���� �� 

�������� و���ن 

 = .C.C ا���� م���� ...

0.327 

P = 0.031 

م��� في م����  م���� 

ح��م�� و�����رات 

م��س�� ����ات ��� 

 ��س 20-10ا�ى 
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 ا�س����ج�ت    1-9

��� ا���� �����اوض� ا���� وج�د ز��دة ك�ية ف ا��  ·
 ���� ف ا�� ���� اط�ا� ا�����  وا�����

 �و ذ������ اا������� ف ��ك� ا����� و����� �� 

� � ���ا��–�������� ف ا����� ا�ج���ع�� 
��� ��� ذ ��ق�� ا��را�� ��� وا�� �� ا���� ا�

� �ا�ع� �ش��� ������ ���ا�� �� ���� م��ع� 
����� � ا��ارا��ا����ي �� ����� ���ي ا��ورا� وا�

� ���اض��� ا��� ���� و����� ������ ا�� او
��� ��� ��وح�ك�� ��� ���� ا����� ا������ و���

 � .��ط���� ه�� ا����� ع�ى ���ي ���� ��غ�

د�� �ق���� ا��ا� ا������ ف ���� ا����يا� ������·
� � ����ه��ا �� ع��� ا��را�� عب ا���� ���� ا�

� �� دا������ وا���ا�� ا������ ا������ وا����
�د�� ق��ا ه�� ا������� ا�� ���� ������� �����

 ���������� ������ ا� ا��� ����� ��ا�� �
 ����������� ا� ��� ه�� ا������ ���ر� و

� ه�ا ا� ������� ���از��  �� ���� ق��ع�� ا��
 ��� فرئ ر��� ��� ي�ا����� ف ا�������� ����

�  ف ���از اغي ا� ا����� و���واة ، ا����ار�� ا��
�� ، ���ا ا���� ا����� ������� ��� ���� ��ز��

�ى ���� ع� ��������� ا��ارد  ا����� ا���ا���� 
ق� ، ا�� �� ����� ك�ية ، ����� ���ى ا����اء  ذو

�����  �ف� وه�ا ��ن ار��اد ك�ي ف ��ز�� ا����
 .ا����� يح���� �����  ������

 ����ع� اف� اوض� ا���� ك��� وج�د ���يا� ������ ·
��  ا��� ���� ������  ��� ��ة ا����� وا���� ف

� ����ا���� واض� ��� ح��  ����� �� ��ر�خ 
� ا� � ا���� ع��� ا���� ا��� ���د ا� ا����

 ئ������ ��عا���ارا� ا������� وع�ى ا��غ� �� ا� 
 �  ا��ع������� ا� ��اك� ا����يا� ا�جك���� ��

��� � �ا�ا��� ���� وح�� ا����ئ� ا�ح��ئ�� �ز
��ج�د )�� ��ق��ع� ������  ف م����� ا����� ا��

��ك� ا� �دع�ق�� ق��� �� ا�����( ����غ� �� وج
  ���ا������ ������ ا����ر ا���� ��� 

�� �� ���وا���� ����� ا���� ��� ا������ و
ا�� �� ��ع������� �� ع��� ا���� ا�� ���� ا� 

���� �ع� ��ج���ا���ارا� ا������� �� ط���� ا����ء ا
 �با��وا ��وا��ج� ا� ار���� ط���� ا���ا����
��  ��يا�و� ��ا����� �� ا��� وح�ك� م����� ا���

 ا�ج���ع�� ا�������.

 ������� ا���� �بااظ�� ا����ر ����� ���� ا�  ·
 ،ا���را��اا������ ،����� ا���رك� ا������ ����

���ي  ��������� ا�ر� و���ي ا����ا�����،
 �� ع��،  ��ار���ع�� و��ع�� ا��ور وا��ح�ا� ا����

�، � ا�������ا����ر ��ا�� ا���ء ا��� ا����ة ، ا
�� �� ر��ا� ا��� ا����� ك����ع� ق�ارا� ا�����

� ��ئ�� ا������� وا�با�� ا������� ح�� اظ��
ر���� ا�و� ا�ح��ءا� وج�د ����� ف ����� ا����ع

وق�� ���ا ������ �� ه�� ا���ارا� و�� ا� ��ح�
� ���ارا� ا���ا������ �� ا������ �� ����ج� ا� 

� ���ارا� ا�ا������� ������� وح�� ���� ا����� �
����  ��ا � ا� م����� ا�����ح�� اظ��� ا����ئ

�ا�� ��� �ف � ̋ا��� ا���ن ا���� ���� ������
 �� ه������� وا���ا������ ض�� ا������� ا������

 ����� �� �راا�ح��ء ا�� ����� ا� ���� ه�� ا���ا
ا� ����ي� اا. ط���� ا������ و���يا��� عب ا����

 �����ا�� �ة ع�ى ��ا�ج���ع�� وا�������� ا��ج�د
ع�  � ��������وق��ع��� ا������ وا������� ز����� و

 ����اا����ا� ا�� ���� ع�ى ���ي ا����� 
� � ���� ك��������� ، ���� ��ض�� ا�������� ف ط�

����� ��ا م����� و��ص� ا���� ��� ��� ا����ي
� ض����� ��د ك� ���� اج���ع�� ���رة وا

د �� ����� د ��دا� ��� ه�� ا����ي ����وا��
 ���ا�ا� ��ا����� ا������ دا�� ا��� ا���� وح

 ا�.و ذا� ا�� ���� ع�ى ���ي ط���� ه�ا ا���

 ا���ص���   1-10

 ا������� وا�با�� ا������� ���� ا� ����� •
 .����ا عب و���يا��� ا������ ط���� �� �����

ء ������ ا����ا� ا����� �� ��� ا�·
� ��ء� �� �� “������� ا-ا��اص� ا�����“

�� �حط���� ا���� وح�ك�� و��� ���� �
:������ ����� 

v�� �� ������ ������� ق�ع�ة ������ �    
 �� ج���ع���اه�� ا��اص� ا����� ���� ��� ا����ي

vوا����ا� ا�� ���� و��د ا���ا� �
� ه�� ���� طا�ج���ع�� ذا� ا����� ا����� ف ���

ا� ا����ي� و���ا����يا� )��� دور ا���ا�� ا�����ا�
�� �� ا�ف ا���ط� ا��ود�� ا�� ���ض� ����ي

 ا���ك� �� دو� ا��ار(
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v ا����ا� ا�� ������ ��ن ��ا�� ����
وح�� ه�� ������ ������� �� ��� اق�ا� ��ع�� 

ا�با�� ��ع���د ���ة ا������ ا���از� ����� وا������� 
ا������ وا���� ع�ى ���� ا������ ا������� وح�� 

وا��� ك� ق��� اع���دا ع�ى د��� ا������ ا������ )ا��� 
��� �� ق�� وزارة ا������( وا���ه�� ا�� ��ده� 

 .ط���� ا����يا� ا����غ�ا��� و���������
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The Changes in Social Structures and Their impact in Urban 
Housing Policies
A comparative Case study for two neighborhoods in Baghdad

Dr. Prof. Bahjat rashad
Dr. Prof. Fawzia  Al-Atiya 
Eng. Mohamed Haider Al-Sakini

Abstract
The relationship among social aspects in urban and residential environment need a special 
interest, in this context , the paper focus towards  the meaning  of social changing related to 
housing decisions making,. On another hand, the paper tries to detect the factors that 
contribute to make these changes act at different levels based on the way of living within the 
city and the shift towards urban life. This shifting will be concerned, as a social phenomenon, 
associated  with the housing decisions making (housing programs and policies) So the 
research problem can refine as follows:

(The necessity of clarifying the impact of social urban changing spatially and temporally 
and their diversity impact upon housing policies and decisions making)

And the research defines the main hypothesis as followed:
The compatibility between “urban housing policies and programs” as well, the needs of 

urban life, ask for analyzing the socio-economic status of urban community, out of changing 
and transformation of these standards, spatially and temporally.
For research purposes: main hypothesis will be verified out of:
First, the measuring of social changes in terms of demographic and economic changes in 
society by verifying the first secondary hypothesis, which was as follows:
There were disparity differences in main factors as well the nature of urban social changes 
spatially and temporally    
Second, the measuring of temporal level of compatibility with the residential environment 
through changes during periods of occupancy as well as the measure of the level of 
interaction and the link between population and housing programs and decisions by verifying 
the secondary hypothesis, which was as follows:

A discrepancy in the level of interaction between population and housing decisions 
depending on the nature of urban and social organization and factors affecting the nature of 
these communities within the urban structure of the city In order to achieve the goals of the 
research and verification of hypotheses, this study tries to emphasis on some basic concepts 
and draws the indicators of the theoretical aspects in addition, a wide range of previous 
studies concerning the concept of changes was reviewed. Subsequently we applied these 
aspects in a case study in order to examine the indicators, and that lead us to conclude the 
housing policies and decisions need to be harmonize with the different levels of living 
patterns within the city. 


